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 البناء رخصة في - الأوؿ الفصل

 

 : الرخصة إلزامية  الأولى : المادة
 وفقاً  تعطى مسبقة رخصة على للحصوؿ أنواعها اختلبؼ على الأبنية وتجديد وترميم وتحويل تشييد يخضع
. الغاية  لهذه تجريو فني كشف على المبنية المختصة الفنية الادارات موافقة إلى وبالاستناد النافذة للنصوص

 مزاولة لانظمة وفقا المسؤوؿ المهندس من موقعة تكوف أف يجب البناء وخرائط المسبقة الرخصة طلب إف
 تسجيل بحسب طرابلس أو بيروت في المهندسين نقابتي احدى لدى سجلةوم المهندسين، نقابتي في المهنة

 .الهندسة مهنة تنظيم لقانوف ووفقا المسؤوؿ المهندس
 باستثناء والبلديات العامة والمؤسسات للئدارات العائدة تلك حتى الأبنية لجميع إلزامية المسبقة الرخصة
 ىذا في المحددة الفنية بالشروط تتقيد اف على الوزراء مجلس من بقرار تحدد والتي العسكرية العامة الابنية
 .الاجراء المرعية والانظمة القانوف
 :المختصة الفنية الادارة عن الصادر الفني الكشف الى استنادا المسبقة الرخصة يعطي
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 .لديالب النطاؽ داخل تشييدىا المنوي للؤبنية المختصة البلدية في التنفيذية السلطة رئيس -
 .البلدي النطاؽ خارج تشييدىا المنوي للؤبنية القائمقاـ أو المحافظ -
 :الرخصة من المستثناة  الأشغاؿ الثانية : المادة

 نقابتي احدى من ومصدؽ مسؤوؿ مهندس من موقع خطي بتصريح المسبقة الرخصة طلب عن يستعاض
 :التالية الأشغاؿ في المهندسين

 ..(الخ منجور، طرش،) الخارجية الصيانة أعماؿ  -
 .التصاوين بناء  -
 .تسويتها تم التي أو قانوناً  الموجودة الابنية اجزاء أو الابنية في وذلك الترميم، عماؿأ كافة -
 .التلبيس عماؿأ  -
 .الهدـ واعماؿ الدعم جدراف  -
 من الاخيرة رةالفق باحكاـ التقيد وجوب مع) بالبناء الترخيص خرائط ضوء في الطبيعية الأرض تسوية  -

 (.الرابعة المادة
 الانشائية العناصر على تؤثر لا التي المختلف، الحق أو السكنية الوحدة ضمن الداخلية التعديلبت  -

 .السكنية الوحدة قانونية على تؤثر لا والتي المشتركة والأقساـ
 الابنية في الا بها يسمح لا فاتوالشر  السقوؼ ابداؿ أو للبناء الاساسي الهيكل تتناوؿ التي التقوية أشغاؿ فإ
 . تسويتها تم التي أو قانونا الموجودة الأبنية أجزاء أو

 تعطي التي المختصة المراجع قبل من البناء قانونية وافادات انواعها بكافة بالتصريح الإيصالات تعطى
 .القانوف ىذا من الرابعة المادة لأحكاـ وفقاً  بالبناء الترخيص 
 للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير اقتراح على بناءً  يتخذ بمرسوـ تحدد

  . التصريح من الاشغاؿ بعض واستثناء الخطي بالتصريح المعنية الأشغاؿ دقائق المدني 
 . واحدة سنة لمدة الرخصة من المستثناة للؤشغاؿ بالتصريح يعمل

 
 : الرخصة لبط ومستندات شروط  : الثالثة المادة

 الشروط المدني للتنظيم العاـ المدير اقتراح على بناء والنقل العامة الاشغاؿ وزير عن يصدر بقرار تحدد
 مسك وشروط ضمها الواجب والمستندات الخطي التصريح أو المسبقة الرخصة طلب في توافرىا الواجب
 .العلبقة واصحاب المعنية والجهات الادارات إلى ابلبغها وطرؽ والتصاريح البناء رخص سجلبت

 
 : ومفاعليها البناء رخصة منح صوؿأ  : الرابعة المادة

 :البناء رخصة منح في بها التقيد الواجب الأنظمة: أولا
  ما سيما ولا الترخيص، منح بتاريخ النافذة والأنظمة بالتخطيطات ةػالمسبق الرخصة إعطاء يػف التقيد يجب
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 .العامة والسلبمة والصحة المدني ظيمبالتن منها يتعلق
 فيعتمد ، مستملك غير أو مستملكاً  كاف سواء منفذ، غير مصدؽ بتخطيط المصابة العقارات في ماأ

 وقوع ومدى ، العقار من وخروجها السيارات وصوؿ كيفية تحديد لجهة معطياتو كافة في المصدؽ التخطيط
 . ونصف امتار اربعة عن التخطيط قبل العقار حدود عن التراجع يقل لاإ على والغلبؼ، النظر
 يجب التي السيارات مواقف استبداؿ رسوـ تسديد بين بالبناء، الترخيص طلب تقديم لدى المالك ويخيّر
 مواقف على الابقاء أو النافذة، والانظمة القوانين الى واستنادا الترخيص لخرائط وفقا العقار في تأمينها

 .عيناً  السيارات
 تجديد منح بتاريخ النافذة والارتفاقات البناء ولانظمة القانوف ىذا لاحكاـ بالبناء الترخيص ديدتج يخضع

: الحاملة المرخص البناء اقساـ تنفيذ بفعل اكتسبو قد لو المرخص يكوف الذي الحق باستثناء الترخيص،
 (.وسقوؼ جسور اعمدة، حاملة، جدراف اساسات،)
 .عليها المتوجبة الرسوـ كامل ودفع المختصة الفنية الادارة موافقة بعد الا الرخصة تعطى لا

 
 : المهل في : ثانياً 

 ولمرة للرفض المعللة الاسباب جميع بياف مع ترفض أو المختصة الفنية الادارات موافقة تعطى اف يجب
 :تالادارا ىذه في الطلب تسجيل تاريخ من اعتبارا تحسب اف على ادناه، المبينة المهل خلبؿ واحدة
 أو منفذ طريق على قائماً  الرخصة طلب موضوع العقار كاف إذا الاكثر على شهرين مهلة خلبؿ  - 8

 .مصدؽ تخطيط جوانب
 أو تخطيط لمشروع ملبصقاً  أو مصاباً  العقار كاف إذا الاكثر على اشهر ستة مهلة خلبؿ  -

 يستوجب الطلب كاف إذا أو للتصديق، محالين عاـ تنظيم لمشروع أو لتخطيط تعديل
 الاخرى المعنية العامة الادارات أو المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع

 ...(غيرىما أو المدني للطيراف العامة المديرية أو للآثار العامة المديرية)
 

( الخ... مصنفة مؤسسات - لبناف كهرباء - مدني دفاع) الاخرى المختصة الدوائر على يجب  - 3
 وذلك واحدة ولمرة المعللة الاسباب جميع بياف مع الرفض أو الموافقة منها كل تعطي اف

 ضمنا عليو موافقا الطلب اعتبر والا بذلك، الاحالة استلبمها تاريخ من يوماً  عشر خمسة خلبؿ
 .المذكورة الدوائر من

 
 أو ةػػػوافقبالم سواء قرارىا اتخاذ ، المسؤولية طائلة وتحت ، المختصة الفنية الدوائر على يجب  - 9

 امكن ، قرار اي تتخذ لم واذا ، العلبقة صاحب الى ذكرىا المتقدـ المهل في وتبليغو بالرفض
 بػػالكات ةػػبواسط أو رةػمباش ، صػالترخي اءػلاعط صػالمخت عػالمرج ػػىإل دـػالتق ػرالأخي ذاػله
  خػػتاري نػػم رػػأشه ةػػست ةػمهل لبؿػخ ، دؿػػالع
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 نفسو فيو يعتبر بكتاب المادة، ىذه من/ 8/ الفقرة ثانيا، البند في المحددة المهل ءانقضا
 ملف بمضموف بالتقيد تعهده شرط المتوجبة، الرسوـ قيمة بو مرفقا بالبناء، ضمنياً  لو مرخصاً 
 .النافذة والانظمة وبالقوانين الترخيص

 
 تسجيل تاريخ من شهر مدة خلبؿ العلبقة، صاحب تسليم المختص، المرجع على يتوجب  -4

 بتاريخ والنافذة العقار لارض المعتمد التخمين قيمة عن الاصل طبق نسخة الترخيص، طلب
 لهذا جاز التخمين، قيمة العلبقة صاحب تسليم عن المختص المرجع تمنع حاؿ في.  الطلب
 الحصوؿ قبل المحاسبة تتم اف على مسؤوليتو على رسوـ من متوجبا يعتقده ما دفع الاخير
 .الاشغاؿ رخصة على
 فني خلبؼ بأي البت الاكثر، على شهر مدة خلبؿ المدني، للتنظيم الأعلى للمجلس يعود
 .القانوف ىذا احكاـ تطبيق حسن في الرأي وإبداء والإدارة العلبقة أصحاب بين ناتج

 
 :البناء رخصة مفاعيل : ثالثاً 

 الاعماؿ أو للبناء الممهدة الترابية التسويات أو الهدـ باعماؿ أو البناء باعماؿ المباشرة يجوز لا
 كامل ودفع القانونية الاصوؿ حسب التصريح أو الرخصة على الحصوؿ بعد الا الرخصة من المستثناة
 .المتوجبة الرسوـ
ًً  مهندس بإشراؼ ، الاقتضاء عند ذلك، يتم اف على  :التالية للشروط ووفقاَ
 الترخيص مضموف بتنفيذ المباشرة عدـ ومقاولية يصالترخ صاحب العقار مالك على يتوجب  -

 نقابة لدى ومسجل المسؤوؿ المهندس من موقعا بالتنفيذ المباشرة أمر على لاستحصاؿا قبل
 . المهندسين

 بعد الا طابق لاي سقف أو بلبطة اي صب عدـ ومقاوليو الترخيص صاحب على يتوجب  -
 .مسؤوليتو وعلى المسؤوؿ، المهندس من موقع صب اذف لىع الحصوؿ

 .التنفيذ حسن لتأمين المختصة الجهات مختلف مع التنسيق المعنية المهندسين نقابة تتولى  -
 ارض وتسوية الدعم وجدراف التصاوين وبناء الترميم اعماؿ بالبناء الترخيص طلب يشمل اف يمكن
 العقار ارض تسوية ؿاعما على الطلب اقتصر اذا اما واحد، آف في والهدـ النهائي بشكلها العقار
 مساح مهندس من موقعة الطبيعية الارض خرائط التصريح طلب يتضمن اف فيجب ،(ردـ أو حفر)

 في ومسجلة مجاز طوبوغراؼ أو النقابتين احدى في ومسجلة المهندسين نقابتي احدى في مسجل
 النهائية لخرائطوا بالعمل، المباشرة قبل لها فوتوغرافية صور مع المجازين الطوبوغرافيين نقابة

 .تنفيذىا المطلوب
 ةػمساح تتجاوز اػبه صػالترخي وبػوالمطل وـػللرس ةػالخاضع السفلية الاجمالية المساحة كانت حاؿ يػف

 ىػػال اداً ػػاستن مػػػوالتدعي رػػػالحف اؿػباعم رػيباش اف مسؤوؿ دسػمهن اشراؼ تػتح للمالك نػيمك ، ةػمعين



  طػػػخرائ ىػػػوال اصػػخ صػػترخي
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 بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير اقتراح على بناء بمرسوـ تحدد شروط ضمن المقدمة الترخيص
 . المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع
 مفعوؿ انتهاء تاريخ من سنتين ولمدة واحدة لمرة للتجديد قابلة سنوات ست لمدة بالرخصة يعمل
 مانع وجود عدـ أو المرخصة المساحة على زيادة تطرأ لم اذا الرسوـ من معفاة ، الأساسية الرخصة
 انتهاء تاريخ من اشهر ستة اقصاىا مدة خلبؿ الفنية الدوائر الى التجديد طلب تقديم شرط قانوني،
 يمكن اف دوف الترخيص تجديد مهلة ضمن من المهلة ىذه تحتسب اف على الاساسية الرخصة مفعوؿ
 الادارات وعلى الترخيص، تجديد على يستحصل لم ما المدة ىذه خلبؿ البناء تنفيذ استكماؿ للمالك
 .التجديد طلب تقديم تاريخ من شهر مهلة خلبؿ التجديد طلب في البت المختصة الفنية
 ،3ـ34.444 الرخصة طلب موضوع متلبصقة عقارات مجموعة أو العقار مساحة تجاوزت حاؿ في

 على المدني للتنظيم الاعلى المجلس موافقة الى لاستنادبا مراحل على الترخيص تجزئة يمكن
 .الترخيص موضوع والمساحات للمشروع  الاجمالي المخطط
 اي عن النظر بغض عليها الموافق والمساحات التصميم لجهة بها معمولاً  المدني التنظيم موافقة تبقى

 ومع ،(سنة 83) سنة عشر ياثن لمدة وذلك بو المعموؿ المنطقة نظاـ على تطرأ اف يمكن تعديلبت
 : التالية بالشروط التقيد
 . متكاملبً  المشروع يكوف اف   -
 (.الكبرى المجموعات) القانوف ىذا من عشرة السادسة المادة لاحكاـ الترخيص يخضع اف   -
 منظمة غير منطقة ضمن الترخيص طلب موضوع العقارات مجموعة أو العقار وقوع حاؿ في  -

 المدني للتنظيم الاعلى المجلس موافقة بعد تحدد اعلبه، المذكورة حكاـالا من وللبستفادة
 والارتفاعات والعاـ السطحي الاستثمار عاملي منها سيما ولا العقار، على البناء شروط

 بها المعموؿ تلك الشروط ىذه تتجاوز اف دوف والتجميلية التنظيمية والشروط والغلبفات
 .العاـ الاستثمار لعامل بالنسبة القانوف ىذا من عشر السابعة المادة احكاـ بموجب

 المدني للتنظيم الاعلى المجلس بموافقة يقترف اف يجب عليو، الموافق المخطط في تعديل أي اف
 .اعلبه اليها المشار للمهلة تمديد أي ذلك عن يترتب اف دوف

 
 :الترخيص تنفيذ في : الخامسة المادة

 وغير بو المرخص البناء على ادخالو يراد تعديل وكل فيها، الواردة الامور على مبدئيا الرخصة تقتصر
 مدى في يؤثر بشكل ارتفاعو أو الداخلي تقطيعو أو للبناء الخارجي المسقط يغير أف شأنو من المنفذ،
 خرائط بتقديم عنو يعلن اف يجب ، بها المرخص المساحات في يزيد أو الغلبفات في أو النظر وقوع
 . المهندسين نقابتي حدىإ في مسجلة تعديلية
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 الرسم اساس على بها المرخص الاساسية المساحات عن يزيد ما على الرسم يفرض الحالة ىذه وفي
 تعديل رخصة وتعطى الاساسية، البناء رخصة منح بتاريخ الرائج للسعر وفقا التخمين نتيجة الافرادي
 . الاساسية ةالرخص مفعوؿ بانتهاء مفعولها ينتهي ملحقة
 المسقط في اساسي تغيير دوف داخلية تعديلبت يتضمن التنفيذ، وقيد لو المرخص البناء كاف إذا

 تقديم لحين المهندس مسؤولية على الاعماؿ متابعة العلبقة لصاحب مكنأ الارتفاع، أو للبناء الخارجي
 الممنوحة المسبقة الرخصة عن نسخة الورشة موقع في ظاىر بشكل تعلق . الاسكاف رخصة طلب
 على الحصوؿ وحتى الاشغاؿ، مدة طيلة وذلك ،بالأشغاؿ المباشرة  قبل المباشرة امر عن ونسخة
   .البناء أجزاء  لكامل النهائية( السكن) الاشغاؿ رخصة
 الرصيف استعماؿ حق بالعمل المباشرة وعند بالتصريح وصل أو رخصة على حصولو عند العقار لمالك
( سم 84) سنتيمترا ثمانين عن عرضو يقل لا الرصيف ضمن للمشاة ممر تأمين شرط مترين اقصى بحد
 .العمل فترة طواؿ وذلك
 من أو المالك ويكوف ، الغير حقوؽ حفظ مع قانونا محلو يحل لمن أو العقار لمالك الرخصة تعطى
 قبل اللبزمة يباتالترت اتخاذ وعليهم ، بو يختص فيما كل مسؤولين والمقاولوف والمهندسوف محلو يحل

 الاشخاص وسلبمة والخاصة العامة الانشاءات واتزاف وسلبمة صيانة لتأمين وأثنائو بالعمل المباشرة
 . السير عرقلة وعدـ
 الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ تحدد
 يحل من أو المالك من كل مسؤوليات ودقائق لرصيفا استعماؿ لحق الفنية الشروط المدني للتنظيم
 .والمقاولين والمهندسين محلو
 أو الاشغاؿ اعتبرت القانونية، المهل ضمن التصريح أو الرخصة موضوع الاشغاؿ كامل تنفذ لم اذا

 تصريح لتقديم أو جديدة رخصة على للحصوؿ تنفيذىا واخضع مرخصة، غير المنفذة غير اقسامها
 .عنها المتوجبة الرسوـ ولدفع عتهاطبي حسب جديد
 انتهاء بمجرد جديدة ترخيص رسوـ دفع تستوجب لا البناء اشغاؿ تعتبر الترخيص، مهلة انتهاء عند
 اما.  ( سقوؼ جسور، اعمدة ، الخارجية الجدراف كافة ، حاملة جدراف ، اساسات) الحاملة  اجزائو
 على الحصوؿ تستوجب التي التكميلية الاعماؿ نم فتعتبر ، المتبقية والخارجية الداخلية الاشغاؿ
 . بالتصريح وصل
 الاعماؿ انهاء العقار مالك على الخارجية، البناء واجهات اكماؿ عدـ حاؿ وفي الرخصة مفعوؿ انتهاء بعد

 عن غرامات تفرض وإلا الترخيص، مهلة انتهاء تاريخ من واحدة سنة مهلة ضمن للواجهات التكميلية
  بػحس صػالترخي رسوـ قيمة من بالماية عشر خمسة(  %85 ) تساوي للواجهات منفذةال غير الاعماؿ
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 .ممتاز كدين للعقار العينية الصحيفة على وتسجل عاـ، كل عن الرائج التخمين
  .المختصة الدوائر وتبليغ للبصوؿ وفقا للترخيص تخمين اجراء بعد اعلبه ذكر ما تنفيذ البلديات على
 تخضع بعد، واجهاتها تنجز ولم ىيكلها انجز والتي ترخيصها، مفعوؿ انتهى التي القائمة الابنية اف

 تاريخ من سنة بعد الغرامات وتسري الرسوـ تخمين ويتم. التأخير غرامات لجهة اعلبه الفقرة لاحكاـ
 .القانوف ىذا صدور
. بكاملو البناء ىدـ أو الواجهات نجازوا المخالفات ازالة لجهة المخالفة الابنية على البند ىذا يطبق
 وصل على للبستحصاؿ تخضع المنفذة غير الخارجية التكميلية والاعماؿ الداخلية الاشغاؿ اف

 أو التصريح على الاستحصاؿ يعفي ولا المنفذة، غير الاشغاؿ لنوع وفقاً  ترميم رخصة أو بالتصريح
 ىذه لاحكاـ وفقا التصريح لتاريخ السابقة فترةلل المفروضة الغرامات من العقار مالك الترميم رخصة
 .المادة

 
 (:السكن) الاشغاؿ رخصة  : السادسة المادة

 : منحها وآلية انواعها:  الاشغاؿ رخصة  : أولاً 
 الفنية الادارة من يتقدـ أف المالك على الخارجية، الواجهات فيو بما بو، المرخص البناء اكماؿ عند

 الاشغاؿ وخرائط المطلوبة بالمستندات مرفقاً ( السكن) الاشغاؿ رخصة على الحصوؿ بطلب المختصة
 الموقعين المهندسين اشراؼ تحت تم التنفيذ أف تبين المهندسين، نقابتي احدى لدى مسجلة المنفذة
 ووفقا المنفذ التعديل أو للترخيص وطبقا المرعية للبنظمة طبقا اختصاصو حسب كل الخرائط على
 :يلي بما التقيد مع ندسينالمه نقابتي لانظمة
 حدة على بلوؾ أو بناء لكل تعطى أو بها المرخص الاعماؿ لكامل نهائية اشغاؿ رخص تعطى  -

 .منجزة البلوؾ ىذا منها يستفيد التي المشتركة الاقساـ تكوف اف شرط( مستقل ومصعد درج)
 المشتركة واقسامو لبناءا واجهات اعماؿ تكوف اف وشرط جزئية اشغاؿ رخصة بناء من لجزء تعطى  - 

 منجزة
 ولو حتى حكماً  منتهية البناء رخصة تعتبر المرخصة الاعماؿ لكافة النهائية الاشغاؿ رخصة اعطاء عند
 .بعد انقضت قد بها العمل مهلة تكن لم

 موافقة الى بالاستناد للبناء المسبقة الرخصة اعطى الذي المرجع( السكن) الاشغاؿ رخصة يعطي
 .المختصة لفنية  8 الادارات
 الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ تحدد
 نهائية اشغاؿ رخصة لاعطاء المطلوبة والمستندات بو المرخص البناء اكماؿ شروط المدني للتنظيم
 ومسك الطلب ىذا يمتقد شروط وتحدد.  جزئية أو كاملة مؤقتة اشغاؿ رخصة أو جزئية أو كاملة

  ةػالمديري راحػلاقت بناءً  ةػالعام الأشغاؿ رػوزي نػع درػيص رارػبق وػل دةػالعائ والايصالات السجلبت
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 .المدني للتنظيم العامة
 

 :المرخص البناء على التعديلبت : ثانياً 
 من موقعة التنفيذ عدب البناء وضع تبين خرائط تقديم يتوجب الترخيص، على تعديلبت وجود عند

 تصميم في اساسي تعديل أو بها المرخص المساحة في زيادة وجود حاؿ وفي المسؤوؿ، المهندس
 .وطرابلس بيروت في المهندسين نقابتي احدى لدى التعديلية الخرائط ىذه تسجل البناء،
 مطابقا بقي انما هاعن يختلف أو الرخصة، اعطيت اساسها على التي للتصاميم مطابق البناء اف تبين اذا

 وجودىا، حاؿ في البناء رخصة في المحددة الخاصة وللبحكاـ الترخيص منح عند النافذة للنصوص
 عند دفعت قد تكوف أف وبعد المختصة، الفنية الادارات موافقة بعد( السكن) الاشغاؿ رخصة تعطى

 عن الاساسية البناء رخصة منح بتاريخ الرائج للسعر وفقاً  المترتبة والغرامات الرسوـ كافة الاقتضاء
 .ترخيص دوف المنفذة الاضافية المساحات

 إشراؼ تحت يقوـ أف المالك على النافذة، للنصوص  منو جزء أي أو البناء مطابقة عدـ حاؿ في
 يعلم أف ذلك بعد وعليو مطابقاً  البناء ليصبح اللبزمة بالأعماؿ الرخصة طلب موقع المسؤوؿ المهندس
 إحدى لدى ومسجلة المسؤوؿ المهندس من موقعة الاقتضاء عند جديدة بخرائط تقدـي وأف الإدارة
 .وطرابلس بيروت في المهندسين نقابتي

 
 : المهل في : ثالثاً 

 حاؿ وفي. الطلب تقديم تاريخ من الأكثر على شهر خلبؿ ترفض أو الاشغاؿ رخصة تعطى أف يجب
 .المخالفة وموقع ىيةما وتحدد واحدة ولمرة أسبابو تبين أف يجب الرفض
 اعتبار الرخصة لطالب أمكن بالرفض، أو  بالموافقة بالطلب يبت ولم المذكورة المهلة انقضت إذا أما
 تكوف أف شرط بذلك، خطياً  الادارة يعلم واف مسؤوليتو على بالأشغاؿ حكماً  لو مرخصاً  نفسو

  زيادات وجود حاؿ في قانونيةال الرسوـ يدفع وأف النافذة، وللنصوص للترخيص مطابقة الإنشاءات
 انقضاء تاريخ من  الأكثر على شهرين خلبؿ الأساسي الترخيص في الواردة المساحات على قانونية
 .أعلبه المحددة المهلة

 
 :  البناء إفراز  : السابعة المادة

 الدوائر على يحظر ،34/7/8996 تاريخ 599 رقم القانوف من 36 المادة أحكاـ مراعاة مع
 اشغاؿ رخصة العلبقة صاحب يبرز لم ما مختلفة حقوؽ لىإ نهائياً  افرازاً  البناء افراز والمساحة ريةالعقا
 البناء وصل تم قد انو تثبت المختصة الادارات عن صادرة وافادات الاصوؿ حسب صادرة( سكن)

 .والمياه للكهرباء العامة بالشبكة



 : التالية المستندات بأحد الاشغاؿ رخصة عن يستعاض
  يػف ةػالتنفيذي ةػالسلط سػرئي نػػع صادرة ةػرسمي ودػقي ىػإل دةػمسن ادةػإف  - 8
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 الاثبات لعدـ ذلك تعذر واذا بلدية، وجود عدـ حاؿ في القائمقاـ أو المحافظ عن أو البلدية
 ناءالب اف تثبت المحافظات في المختصة المالية الدوائر عن صادرة افادة إلى الاستناد يمكن
 .89/9/8978 تاريخ قبل انجز قد

 بالرفض أو بالموافقة الاشغاؿ رخصة بطلب يبت لم أنو تثبت المختصة الفنية الادارة من إفادة  - 3
 المسؤوؿ المهندس من بإفادة مرفقة أعلبه السادسة المادة في عنها المنصوص المدة ضمن
 .المعطاة للرخصة البناء مطابقة تثبت( الرخصة طلب موقع)

 
 :  والخصوصية العمومية الأملبؾ فضلبت  :  الثامنة المادة

 أو تخطيط تنفيذ عن ناتجة للبلديات أو للدولة عائدة خصوصية أو عمومية املبؾ فضلة شراء اف
 .المختصة الفنية الادارة انهاء على بناء الفضلة مالكة الجهة موافقة بعد الا يتم لا استملبؾ

 الزامية ليست وىي المدني، التنظيم قانوف لاحكاـ وفقا فيتم وصيةالخص الاملبؾ فضلبت شراء اما
 .الترخيص لاعطاء
 المقدرة الفضلة ثمن يوازي المالك قبل من تأمين دفع على الحاؿ ىذه في البناء رخصة اعطاء يتوقف
 الاسقاط معاملبت بعد فيما تجري اف على البناء رسم لفرض للعقار المعتمد التخمين اساس على
 الاساسي العقار الى مضمومة الحالة ىذه في الفضلة تعتبر. الشراء طالب نفقة على والضم حديدوالت
 مع عقارية وحدة الفضلة اعتبرت والا العقارية القوانين في عليها المنصوص الضم شروط فيو توفرت اذا

 .الاساسي العقار
 التأمين دفع بعد القانوف ىذا نم الرابعة المادة في اليها المشار بالبناء الترخيص منح مهل تسري
 .اعلبه اليو المشار
 وفقا 375/36 رقم القرار من 84 المادة في المحددة اللجنة قبل من نهائياً  الفضلة ثمن يحدد
 الاستملبؾ لجاف بذلك تفصل الثمن على الخلبؼ حاؿ وفي التأمين دفع بتاريخ الرائج للسعر

 ىذه مرور وبعد التأمين، دفع تاريخ من سنة لبؿخ وذلك الاسس نفس على المختصة الاستئنافية
 الى الفضلة ىذه ضمن العقارية الدوائر على ويتوجب الفضلة لهذه ثمنا المدفوع التأمين يعتبر الفترة،
 .الاساسي العقار
 .العاـ للبستعماؿ تخصيصها اعلنت اذا للبدارة الزامية ليست العقار الى الفضلة ضم عملية اف

 
  الثاني الفصل

 للبناء الفنية الشروط يف

 

 : الغلبؼ  : التاسعة المادة
 عاموديػة وخطػوط مسػطحات مػن ويتكػوف. ضمنو البناء يبقى أف يجب الذي الحجم ىو البناء غلبؼ إف



 .العقار فيها يقع التي المنطقة نظاـ في المحدد الاقصى الارتفاع تجاوز امكانية عدـ مع ومائلة
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 رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء بمرسوـ تطبيقو طرؽو  الغلبؼ ىذا يحدد
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس

 
 : الغلبؼ عن النتوء :    العاشرة المادة

 : الطريق جهة من المنصوب الغلبفي الخط عن النتوءات   - 8  
 المقفلة غير الحرة شرفاتلل فقط الطريق جهة من المنصوب الغلبفي الخط عن بالنتوء يسمح

 وللكرانيش( Brise Soleil) الشمس ولحواجب والمصاعد السلبلم والاقفاص وللرفارؼ
 وللمتكآت القرميد ولثكنات وللئعلبنات الزىور واحواض والتجميل الزخرفة ولوسائل
 وخزانات والمصاعد السلبلم أقفاص لحجب الأخير الطابق سطح فوؽ تقاـ التي والجدراف
 خمسوف علوىا يتجاوز لا التي النش ومنع الحراري العزؿ ولاعماؿ التقنية، والإنشاءات المياه
 .الاخير الطابق سطح عن/ سم54/ سنتيمترا

 : الفسحات جهة من المنصوب الغلبفي الخط عن النتوء  - 3
 والمصاعد السلبلم لأقفاص الفسحات جهة من المنصوب الغلبفي الخط عن بالنتوء يسمح

 القرميد ولثكنات الشمس ولحواجب الزىور واحواض والتجميل الزخرفة ولوسائل وللكرانيش
 والمصاعد السلبلم أقفاص لحجب الأخير الطابق سطح فوؽ تقاـ التي والجدراف وللمتكآت
 علوىا يتجاوز لا يػالت النش ومنع الحراري العزؿ ولأعماؿ التقنية والإنشاءات المياه وخزانات
 بها يسمح التي الشروط بنفس الاخير، الطابق سطح عن/ سم 54/ سنتيمتراً  خمسوف
 .الشارع لجهة المنصوب الغلبفي الخط عن للنتوءات

 للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء بمرسوـ تحدد
 .المادة ىذه من( 3)و( 8) البندين موضوع النتوءات ومواصفات شروط المدني
 : الاستثنائي النتوء  - 9

 الأعلى  المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء بمرسوـ يمكن
 إذا العبادة وأماكن الصناعية الابنية أقساـ لبعض الغلبفي الخط عن النتوء المدني للتنظيم
 النتوء ىذا فدو  تحوؿ أسباب وجود عدـ شرط ذلك يفرض وتخصيصها تكوينها طبيعة كانت
 .الجوية الملبحة كسلبمة

 
 : النظر وقوع مدى  : الحادية عشرة المادة

 الفتحػػة محػػور عنػػد الواجهػػة بتمػػاس المنصػػوب العػػامودي الخػػط بػػين المسػػافة ىػػو النظػػر وقػػوع مػػدى إف
 .آخر عامودي خط أو العقار حدود على المنصوب العامودي الخط وبين الغرفة وتهوي تضيء التي



 واجهػػػة أو زجػػاجي بػػػاب أو نافػػذة) الفتحػػػة محػػور وعلػػػى النظػػر وقػػػوع حقػػل داخػػػل لمسػػافةا ىػػػذه تكػػاؿ
 .الفتحة مقابل البناء ىيكل من نقطة أبرز من وذلك( زجاجية
   رػػػػػػعب رػػػػػالنظ وعػػػػػوق دىػػػم دػػػػػػيمت أف نػػػيمك
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 العقارين صحيفة في مسجلة نىالمع بهذا وحقوؽ ارتفاقات وجدت إذا آخر لعقار العقار حدود
 .المعنيين

 واحػػد نظػػر وقػػوع مػػدى لهػػا يكػػوف أف يجػػب ونهػػاراً، لػػيلبً  أو نهػػاراً  للئقامػػة أو للسػػكن المعػػدة الغػػرؼ إف
 الاشػغاؿ وزيػر لاقتػراح بنػاء بمرسػوـ وشػروطو مواصػفاتو تحػدد طرقػات على أو فسحات على الأقل على
 .المدني للتنظيم علىالا المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة

 
 :النظر وقوع مدى لها يتوجب غرفاً  تعتبر لا

 تتعدى لا أف شرط السكنية الشقق مداخل -الخلبء بيوت -الحمامات -الدرج بيوت  - 8
 الحرة وللمهن التجارية للمكاتب الانتظار غرؼ -الشقة مساحة من بالماية عشرة مساحتها
 متراً  ثلبثين اقصى حد مع المكتب مساحة من بالماية عشرين مساحتها تتعدى لا اف شرط
 -الخدـ غرؼ -المونة غرؼ -الكوي غرؼ -الأوفيس -البهو -الممرات -(3ـ94) مربعاً 
 أو الكوي غرفة أو الغسيل غرفة أو المطبخ مساحة تزيد ألا ويشترط والمطابخ، الغسيل غرؼ
 البند ىذا في المذكورة لغرؼا تكوف واف مربعة امتار ثمانية عن الخادمة غرفة أو المونة غرفة
 صالات -السينما صالات -والرياضة المحاضرات قاعات -البعض بعضها عن مستقلة
 والمطاعم الملبىي -والعامة الخاصة والمؤسسات والمصارؼ الفنادؽ بهو -العرض
 غرؼ -والمعاينة والعمليات والاشعة والتصوير التظهير غرؼ -المختبرات -والمقاىي
 تربية مزارع ابنية -المستودعات -الهنغارات -(الصناعية اقسامها) معاملال -الماكينات
 والصالات القاعات لهذه العائدة المكاتب -التجارية المحلبت -والحيوانات الدواجن
 .والمستشفيات الفنادؽ في المكاتب -والغرؼ

 نظر وقوع مدى لها يتوجب غرفا زجاجية بحواجز القاعات تقطيع عن الناتجة الغرؼ تعتبر لا  - 3
 %(.64) بالماية ستين عن منها الشفافة المساحة تقل لا اف شرط

 الاستعماؿ جهة من المشابهة الابنية وغرؼ( 3)و( 8) البندين في ذكرىا السابق الاقساـ اف  - 9
 تهوئتها كيفية تحدد نظر، وجهة تأمين بطبيعتها تستوجب ولا اعلبه الواردة والاقساـ للغرؼ
 .والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء بمرسوـ

 
 : الابنية تراجع  الثانية عشرة : المادة

 في بمراسيم تتخذ أنظمة بموجب لاحقاً  تفرض أف يمكن والتي المفروضة التراجع بإرتفاقات الاحتفاظ مع
 :الأبنية تشاد أف يجب الوزراء، مجلس

 : محليةوال والثانوية والرئيسية الدولية الطرؽ جوانب على  - 8



 .الخاص تراجعها مرسوـ بموجب المفروض للتراجع وفقاً 
 :الداخلية الطرقات جوانب على  - 3

  قػػػالمناط يػف ةػالمنطق اـػنظ بػبموج ارػالعق دودػح نػع روضػالمف عػللتراج اً ػوفق
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 امتػػار سػػتة عػػن عرضػػو يقػػل الػػذي الطريػػق محػػور عػػن ونصػػف امتػػار اربعػػة عػػن يقػػل لا اف علػػى المنظمػػة،
 .المنظمة غير المناطق في امتار وثلبثة

 :الحديدية السكك جوانب على  - 9
 .الحديدية السكك املبؾ حدود عن الاقل على امتار ثلبثة يبعد خط وراء

 : «  المحصورة»  الأقنية جوانب على   - 4
 .العقار حدود عن رينمت أدنى حد مع المنطقة، نظاـ بموجب العقار حدود عن المفروض للتراجع وفقاً 

 :الطبيعية الشتوية المياه مجاري جوانب على  - 5
 .الماء مجرى حدود عن ونصف أمتار أربعة يبعد خط وراء

 :الأنهر جوانب على  - 6
 على للمنطقة الخاصة الانظمة تنص لم ما النهر مجرى حدود عن/ ـ84/ امتار عشرة يبعد خط وراء
 .ذلك خلبؼ

 :الاخرى العمومية الاملبؾ حدود عن  - 7
 حدود عن داخلها ومترين بيروت مدينة حدود خارج الاقل على/ ـ9/ امتار ثلبثة يبعد خط وراء

 .العامة الاملبؾ
 

  : خاصة ارتفاقات  :  الثالثة عشرة المادة
 : المعوقين الاشخاص بحقوؽ خاصة شروط : أولاً 

 بحقوؽ المتعلق 39/5/3444 ريختا 334 رقم القانوف باحكاـ التقيد الابنية كافة على يفرض
 .بو عملبً  الصادرة التطبيقية المراسيم وبكافة المعوقين الاشخاص

 :المعمارية والمنظورات والصحة العامة بالسلبمة خاصة إرتفاقات  :  ثانياً 
 الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الأشغاؿ وزير اقتراح على بناء بمرسوـ يمكن  - 8

 البناء مواد مختلف ولاستعماؿ الأبنية متانة لدراسة ومبادئ شروط فرض المدني للتنظيم
 الطبيعية العوامل نتائج البناء لتحمل أو الحريق أخطار من الأبنية لحماية خاصة شروط وفرض
 إمكانية حوؿ إضافية شروط فرض أو البناء في المواد بعض استعماؿ ومنع وسواىا، زلازؿ من

 .والصحة العامة السلبمة على خطراً  تشكل نتكا إذا استعمالها
 بالنسػػبة يتوجػػب بػػالزلازؿ، خاصػػة مواصػػفات وتضػػمنها العامػػة السػػلبمة مراسػػيم صػػدور حػػين الػػى
 الارض، سػطح فػوؽ أمتػار عشػرة عػن ارتفاعهػا يزيد أو الثلبثة عن طوابقها عدد يزيد التي للببنية
 Zone) الزلزالػػػػػي العامػػػػػل يقػػػػػل لا بحيػػػػػ  الارضػػػػػية، الهػػػػػزات لمقاومػػػػػة تصػػػػػميم اعتمػػػػػاد



Perimeter Seismic) يعػػػادؿ مػػػا أو/ 4.3/ عػػػن والتصػػػميم التحليػػػل فػػػي المسػػػتعمل 
(Zone 2 B )من U.B.C. 

 استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء الوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ تحدد
 يػفن تدقيق لمكتب تحتاج يػالت المشاريع ةػنوعي يػالمدن مػللتنظي الاعلى سػالمجل رأي
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 .المكاتب ىذه وصلبحيات الفني التدقيق لمكاتب اعتمادىا الواجب والمراحل والشروط
 التراجعات المختص، والوزير والنقل العامة الاشغاؿ وزيري لاقتراح بناء ايضا بمرسوـ وتحدد

 ...(.الطاقة نقل خطوط) العامة بالسلبمة المرتبطة العامة المشاريع نوعية على المفروضة
 

 والمنظورات والصحة العامة بالسلبمة تتعلق إضافية خاصة شروط الأبنية بعض على تفرض  - 3
 .البناء أىمية مع متناسبة اضافية تجهيزات وتأمين اللبنانية الفنية والمواصفات المعمارية
 العامة الاشغاؿ يروز  لاقتراح بناء بمرسوـ أعلبه المذكورة الخاصة والشروط الأبنية تحدد
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل
 البيئة حماية اصوؿ الحاجة، دعت اذا وىدمو واشغالو، البناء إنشاء مراحل تراعي اف يجب
 رقم القانوف حددىا كما( حية وكائنات ارض ىواء، مياه،) الطبيعية مواردىا واستدامة
 (.البيئة حماية) 444/3443

 
  الأبنية كانت إذا ترفض أف ويمكن خاصة، بأحكاـ التقيد بشرط البناء رخصة تعطى أف يمكن  - 9

 من تغييرىا أو تشييدىا المنوي والإنشاءات الخارجية، ومظاىرىا وأحجامها مواقعها إلى بالنظر
 راتبالمنظو  أو بالبيئة أو الطبيعية بالمنظورات أو العامتين والسلبمة بالصحة تضر أف شأنها

 .جديدة تجهيزات تنفيذ العمومية الجماعات على تفرض الأبنية ىذه كانت إذا أو المعمارية،
 
 ذكرىا الوارد الخاصة الأحكاـ بموجب إياىا، منحو عند الرخصة طالب على يفرض أف يمكن  - 4

 ووصلها مياه شبكة طرؽ، شبكة الأخص وعلى مختلفة أشغاؿ تحقيق السابقة، الفقرات في
 المستعملة المياه تصريف المنزلي، للبستعماؿ الشتاء مياه لجمع خزاف إنشاء أو العامة بالشبكة

 والحجم بالتصميم صحية حفرة انشاء أو وجودىا حاؿ في العامة المجارير بشبكة البناء وصل)
 بناء بمرسوـ تحدد التي والمواصفات للشروط تبعا تكرير محطة انشاء أو البناء لحاجة المناسب
 ،(المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير حلاقترا 
 أو الحرة والفسحات وللمواقف للملبعب المخصصة المساحات وتجهيز ترتيب الإنارة،
 لتنفيذ مجاناً  الأراضي بتقديم وإما نقداً  إما مساىمة جديدة، أشجار غرس أو المشجرة
 تشييد بمجرد ضرورية تصبح والتي تشييدىا، المنوي الأبنية حاجاتب المتعلقة العامة التجهيزات

 .الأبنية ىذه
 رخصة تسلم ولا منحها قرار في صراحة وتذكر البناء رخصة في الخاصة الأحكاـ ىذه تحدد



 .المفروضة الموجبات بتنفيذ الرخصة صاحب قياـ بعد إلا( السكن) الاشغاؿ
 لػػػم خاصػػػة لاحكػػػاـ الرخصػػػة ىػػذه اخضػػػاع وجػػػوب البنػػػاء ةرخصػػػ باعطػػاء المكلفػػػة السػػػلطة تعتبػػػر حينمػػا
 تحددىا
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 المكلفة السلطة فإف مناسبة، غير ىي حددت التي الخاصة الاحكاـ اف تعتبر أو الفنية الموافقة
 .الصدد بهذا المدني للتنظيم الاعلى المجلس يتخذه الذي بالقرار تلتزـ الرخصة بإعطاء
 الموافقة يتم التي المنظمة، وغير المنظمة المناطق في البناء، وشروط التنظيمية الدراسات اف

 الترخيص منح المكلفة للسلطة ملزمة تصبح المدني، للتنظيم الاعلى المجلس من بقرار عليها
 التنظيمي المرسوـ يصدر اف على المصدقة، الانظمة شروط يتجاوز لا ما كل في وذلك بالبناء،
 . القرار صدور يختار  من سنوات ثلبثة خلبؿ
 

 على الفنية الموافقة في تحدد شروط ضمن إلا تعطى لا أف أو البناء رخصة ترفض أف يمكن  - 5
 وشاغلوه البناء فيها يتعرض مناطق في واقعة الطلب موضوع العقارات كانت إذا الترخيص
 .الانهيارات أو للبنزلاؽ المعرضة الارض أو كالفيضانات للخطر
 رأي استطلبع بعد والنقل العامة الأشغاؿ وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ المناطق ىذه تحدد

 حاؿ في نوع أي من تعويض أي الرخصة لطالب يتوجب ولا المدني، للتنظيم الأعلى المجلس
 .المستفيد على إضافية تكاليف عنها ينتج شروط فرض جراء من أو رفضها

 
/ 4/و/ 9/ للبنود تطبيقاً  خاصة بأحكاـ التقيد شرطب تعطى عندما أو البناء رخصة ترفض عندما  - 6

 غير أو الحد متجاوزة أو قانونية غير الخاصة الأحكاـ أف اعتبر إذا الرخصة لطالب يمكن
 تبلغو تاريخ من اشهر ثلبثة خلبؿ والنقل العامة الاشغاؿ وزير على القضية يعرض اف ملبئمة،
 .القرار
 المدني، للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد مربالا والنقل العامة الاشغاؿ وزير يفصل
 إعطاء المكلفة وللسلطات الرخصة لطالب يحق التي القضائية المراجعات دوف ذلك يحوؿ ولا

 .إليها اللجوء البناء رخصة
 

 : العاـ الاستثمار وعامل السطحي الاستثمار معدؿ :  الرابعة عشرة المادة
 عامل أما. العقار ومساحة للبناء الافقي المسقط مساحة بين النسبة ىو سطحيال الاستثمار معدؿ إف :  أولاً 

 ومساحة الاستثمار في المحسوبة طوابقو كامل عن البناء مساحة بين النسبة فهو العاـ الاستثمار
 .العقار



 التخطيط بعد العقار مساحة أساس على العاـ الاستثمار وعامل السطحي الاستثمار معدؿ يحسب
 استنفاد حاؿ في المجاورة العقارات لمصلحة ارتفاقات حقوؽ وجود عن النظر وبصرؼ المصدؽ
 ىذا اسباب كانت مهما منو مقتطع قسم أي على البناء يمكن لا فإنو ما عقار في الاستثمار عوامل
 . مصدؽ لتخطيط تنفيذا كاف ولو حتى الاقتطاع
 فلب ، بعد بكاملها الاستثمار واملع فيو تستنفد لم مبني عقار على مصدؽ تخطيط وجود حاؿ في

  ارػػػػػاستثم نػػم ىػػتبق ما دودػػبح إلا وػػمن ةػػالمتبقي اـػالاقس يػف اءػالبن يمكن
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 .موجود مستقل كعقار للبناء صالحا البناء عليو سيقاـ الذي القسم يكوف اف شرط الاقتطاع بعد للعقار

 
 الطوابػػػق وعػػدد والسػػطحي العػػاـ الاسػػتثمار عػػاملي حسػػػاب فػػي مسػػاحتها تػػدخل لا التػػي الأبنيػػة أجػػزاء  : ثانياً 

 :بمرسوـ تحدد معينة شروط ضمن
 المقفلة غير المسقوفة والفسحات المقفلة غير واللوجيات والفرندات الشرفات مساحة  - 8

 مساحة من( بالماية عشرين% )34 عن البناء كامل في مساحتها مجموع تزيد لا ما بمقدار
 خمسة% )35 عن طابق أي في الشرفات مساحة تزيد لا اف شرط المصمم العاـ ستثمارالا

 التي الصناعية الابنية باستثناء الابنية، جميع في وذلك المصممة مساحتو من( بالماية وعشرين
 .طابق كل مساحة من( بالماية خمسة% )5 نسبة فيها الشرفات مساحة تتجاوز لا اف يجب
 على توضع والتي ملونة غير شفافة مواد من مصنعة متحركة درفات من فةالمؤل البرادي تعتبر

 .تصريح أو ترخيص لأي تحتاج لا تقليدية برادي بمثابة الشرفات
 :اعلبه اليها المشار الشرفات مساحة ضمن من تحتسب

 .للطابق تقنية مساحات   -
 كل مساحة تزيد لا تيوال المونة وغرفة الغسيل وغرفة الخادمة غرفة إلى للوصوؿ ممرات  -

 .مربعة امتار ثمانية عن منها
 عرضها يتجاوز لا اف على المشروع في الابنية مختلف بين للوصوؿ المسقوفة الممرات  -

 عن يقل لا واف الطابق ارتفاع عن علوىا يزيد ولا ،(ونصف متراف) ـ3.54 الحر
 الطابق في ىمااحد اثنين عن عددىا يزيد ولا ،(سنتيمترا وعشرين مترين) ـ3.34
 للتنظيم الاعلى المجلس موافقة شرط العلوية الطوابق احد في والاخر الاوؿ أو الارضي
 .العلوي للممر بالنسبة المدني

 :فوؽ واحد متر عن( باطوف) سقفها مستوى ارتفاع يزيد لا التي السفلية الطوابق مساحة  - 3
 الجهات جميع من( المسواة) المستصلحة أو الطبيعية الارض مستوى فوؽ نقطة أي  -

 . الداخلية
 واحد، بمتر يعلوه والذي وجوده، حاؿ في الرصيف أو للطريق الموازي الخط مستوى  -

 .الامامية للواجهات



 ىذه ارض شقلة تؤخذ فلب الطوابق عدد فيها المحدد غير للعقارات المجاورة الجهة أما  -
 عن المكشوفة السفلية الطوابق عدد ديزي لا أف شرط الاعتبار بعين المجاورة العقارات
 أف شرط ،(امتار خمسة/ )ـ5/ عن المكشوؼ للقسم الخارجي الارتفاع يزيد لا وأف اثنين

 عند المشتركة الاقساـ ضمن من يبقيا واف البناء لخدمة المذكورين الطابقين يخصص
 .البناء افراز

 :الاستثمار عاملي حساب في تدخل لا سفلية طوابق تعتبر  
 : المناطق كافة في   - أ

  ، العقار حدود عن التراجع ضمن ةػالواقع ةػالسفلي قػالطواب اقساـ أو قػالطواب
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 كانت اذا مساحتها بلغت مهما ذلك خلبؼ على الخاصة الانظمة تنص لم ما

 للآلات أو البناء لخدمة مستودعات أو للسيارات كمرائب لاستعمالها مخصصة
 .والتبريد كالتدفئة بناءال لخدمة العائدة
 الاستعمالات غير اخرى لاستعمالات المخصصة السفلية الطوابق اقساـ أو الطوابق
 عامل من%( 54) بالماية خمسين الاجمالية مساحتها تتجاوز لا التي السابقة الثلبث
 الاستثمار عامل في ذلك عن يزيد ما ويدخل المنطقة في المسموح العاـ الاستثمار
 بطبيعتها تفرض التي السياحية والمؤسسات والمستشفيات الفنادؽ ستثناءبا العاـ،
 .ذلك من اكثر سفلية طوابق مساحة

 :المكشوؼ السفلي الطابق  - ب
 :الاقصى العلو أو الطوابق عدد فيها المحدد المناطق في  -

 المسموح الاقصى السطحي الاستثمار ضمن المقاـ المكشوؼ السفلي الطابق
 المسواة الارض من نقطة اوطى من ونصف امتار ثلبثة سقفو علو زيتجاو  ولا بو
 على الواجهات، احدى بتماس واحدا مترا( باطوف) سقفو مستوى يتجاوز لا وأف
 عن الواجهات بمحاذاة المسواة أو الطبيعية للبرض الافقية المساحة تقل لا اف

 .اثنين مترين
 :الطوابق عدد فيها المحدد غير المناطق في   -

 من ومكشوفة الاقل على واحدة جهة من مردومة سفلية طوابق اقامة حاؿ في
 أربعة عمق تعادؿ مساحة العاـ الاستثمار عامل حساب في يدخل اكثر، او جهة

 .مكشوفة جهة لكل طابق كل في ارتفاعو اضعاؼ
 .لبيسالت وسماكة والرفارؼ والكرانيش الشمس وحواجب وللتتويج للزخرفة المعدة النتوءات  - 9
 :الكهربائية الطاقة تحويل لمحطات المخصصة الغرؼ  - 4

 خارج تقع واف المختصة، الكهرباء مصلحة عليها توافق التي للخريطة مطابقة تكوف اف شرط
 أو مرور حق تعطل لا واف الغرفة الى الوصوؿ فوىة باستثناء قانونا المفروضة التراجعات حدود
 .النظر وقوع مدى أو السيارات مواقف

 :العزؿ واعماؿ القرميد ثكنات اقساـ  - 5



 الاقصى والارتفاع العاـ الاستثمار وعامل السطحي الاستثمار معدؿ حساب في تدخل لا
 54/ سنتيمترا خمسوف علوىا يتجاوز لا التي الحراري والعزؿ النش اعماؿ الطوابق وعدد
 العامة الاشغاؿ وزير تراحلاق بناء يتخذ بمرسوـ شروطها تحدد اف على القرميد وثكنات ،/سم

 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل
 .البناء في المشتركة الاقساـ من تسجل بل مختلفة اقساـ الى الثكنة فرز يمنع

 :للفسحات الشفافة الاسقف مساحة  - 6
 لعػػاـا الاسػػتثمار عامػػل فػػي واحػػدة مػػرة وتحتسػػب السػػطحي الاسػػتثمار معػػدؿ ضػػمن تحتسػػب لا

 .ارتفاعها بلغ مهما
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 موافقػػة بعػػد وذلػػك النظػػر وقػػوع مػػدى لتػػأمين معطلػػة الحػػاؿ ىػػذه فػػي الشػػفافة الاسػػقف تعتبػػر لا
 .التطبيقي المرسوـ في تحدد لشروط وفقا المدني للتنظيم الاعلى المجلس

 :الخارجية الجدراف مساحة  - 7
 وعامػػػل السػػػطحي الاسػػػتثمار عػػػدؿم ضػػػمن تحتسػػػب لا للعػػػزؿ، مػػػزدوج حػػػائط وجػػػود حػػػاؿ فػػػي

 والتػػي ،(وجػػوده حػػاؿ فػػي العػػزؿ سػػماكة فيهػػا بمػػا) الخارجيػػة الجػػدراف مسػػاحة العػػاـ الاسػػتثمار
/ سػػم 95/ سػػنتيمترا وثلبثػػين وخمسػػة/ سػػم 33/ سػػنتيمترا وعشػػرين اثنػػين بػػين سػػماكتها تتػػراوح
 .والعاـ السطحي الاستثمار عاملي حساب في ذلك عن يزيد ما ويدخل
 الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء رسوـبم تحدد
 .المزدوج الحائط مواصفات المدني للتنظيم

 :والمصعد الدرج  - 8
 الرئيسي الدرج مساحة العاـ، الاستثمار وعامل السطحي الاستثمار معدؿ ضمن تحتسب لا

 يضاؼ مربعا، مترا عشروف/ 3ـ34/ ساحتهام تتجاوز لا اف شرط بلوؾ، أو بناء لكل والمصعد
 معدؿ في ذلك عن يزيد ما ويدخل اضافي، مصعد لكل مربعة امتار ستة/ 3ـ6/ اليها

 وجد اذا الاغاثة درج مساحة تحتسب لا كذلك العاـ، الاستثمار وعامل السطحي الاستثمار
 ذلك عن زيدي ما ويحتسب مربعا، مترا عشر خمسة/ 3ـ85/ المساحة ىذه تتجاوز الا شرط
 .الشرفات مساحة ضمن

 
 تحدد معينة شروط ضمن الطوابق وعدد العاـ الاستثمار عامل حساب في تدخل لا التي الابنية اجزاء  :  ثالثاً 

 :بمرسوـ
 العائػػدة والتجهيػػزات التقنيػػة والانشػػاءات الميػػاه وخزانػػات والمصػػاعد السػػلبلم اقفػػاص مسػػاحة  - 8

 .الاخير لطابقا سطح فوؽ المقامة البناء لخدمة
 بين ما أو الارضي الطابق في/ 3ـ95/ مربعا مترا وثلبثوف خمسة لغاية الناطور مسكن ساحةم  -3

 .فيهما الاخرى الانشاءات نوعية كانت مهما بلوؾ لكل والاوؿ الارضي
 الخدـ غرؼ - المونة غرؼ - الكوي غرؼ - الغسيل غرؼ فوؽ المقامة: المتختات مساحة  -9



 .المطابخ - الشقق مداخل الداخلية، الممرات - الاوفيس - الخلبء بيوت - الحمامات -
 مساحتها تتجاوز لا اف شرط الطابق في العرض وصالات المخازف ضمن المقامة المتختات

 .خارجي مدخل أي لها يكوف لا واف القطع ىذه مساحة ثلثي
 في المشتركة الاقساـ منض تبقى اف يجب التي التقنية الانشاءات واجزاء الطوابق مساحة  -4

 :يلي ما تشمل والتي البناء افراز حاؿ
 الحر ارتفاعو يزيد لا اف شرط تقني كطابق يستعمل الذي الطابق من الجزء أو الطابق  - أ

 .سنتيمترا وتسعين ماية/ ـ8.94/ عن
  رػعش اثني طوابقها عدد يتجاوز التي الابنية في واحد تقني طابق من أكثر إقامة يمكن
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 لػػذلك المبػررة الفنيػة الدراسػة البنػاء رخصػة طلػب ملػف الػى يضػم اف شػرط علويػاً  طابقػاً 
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس موافقة واخذ

 والادراج الممرات وكذلك. المناور ضمن التقنية للتجهيزات المستخدمة المساحات  - ب
 .العامة السلبمة وطشر  مراعاة مع تقنية تجهيزات تحتوي التي المناور ضمن

 :اعمدة طابق مساحة  - 5
 :يلي لما وفقا وذلك علوي، طابق لاكبر الافقي المسقط ضمن المقامة   - 8

 على وإما مباشرة الطبيعية الارض على أو المردومة السفلية الطوابق فوؽ إما المقامة  - أ
 كحد واحد متر تسامح مع عليها المطل للبناء المتاخمة أو الملبصقة الطريق مستوى
 البناء بين انشاءات اية اقامة امكانية عدـ شرط تحتو، أو الطريق مستوى فوؽ اقصى
 .والطريق

 الاستثمار معدؿ من( بالماية خمسة% )5 تتجاوز لا وبمساحة الاعمدة ضمن يسمح  - ب
 عدادات وغرؼ الناطور ومسكن مقفل ومدخل والمصاعد للسلبلم قفص بإنشاء العاـ

 صغير ومستودع البناء لشاغلي اجتماعات وقاعة للبنتظار وزاوية لمياهوا الكهرباء
 لغير معد ىو ما وكل( 3ـ4) مربعة امتار اربعة مساحتو تتجاوز لا البناء لخدمة

 عامل في ذلك عن يزيد ما كل ويحسب. رئيسي درج لكل وذلك الاستثمار
 اية على لطابقا يشتمل لم اذا الطوابق عدد في احتسابو دوف العاـ الاستثمار
 .اخرى استعمالات

 بل مختلفة خاصة اقساـ الى الاعمدة طابق من الاقساـ ىذه محتويات فرز يمنع
 .البناء في المشتركة الاقساـ من يسجل

 يتجاوز لا اف على للبناء، الاجمالي العلو احتساب في الاعمدة طابق ارتفاع يدخل  - ج
 امتار اربعة/ ـ4.5/ الى الارتفاع ىذا زتجاو  ويمكن ونصف امتار ثلبثة الارتفاع ىذا

 من الاستفادة دوف تقني طابق اقامة شروط تستوفي التي الابنية في فقط وذلك ونصف
 للتمديدات الاعمدة طابق ارتفاع في التجاوز يخصص اف على المذكور، الطابق
 .التقنية



 شرط المتوجب، للمرآب المعدة بو المسموح الاقصى السطحي الاستثمار ضمن المقامة  - 3
 استعماؿ عدـ وشرط( ـ3.94) سنتيمترا وثلبثين مترين عن الحر ارتفاعها يزيد لا اف

 .غرض لأي سقفها
 في اما. الاشغاؿ رخصة على الحائزة غير وتلك الجديدة الابنية كافة على اعلبه المادة أحكاـ تطبق  : رابعاً 

 احكاـ فتطبق اشغاؿ، رخصة على حائز قائم بناء على اضافية بناء مساحة بإضافة الترخيص طلب حاؿ
 .المضافة الاجزاء على فقط اعلبه المادة

 
 : قانوناً  المفروض التراجع ضمن اقامتها المسموح الإنشاءات  : الخامسة عشرة المادة

 : العمومية الأملبؾ وعن الطرؽ تخطيط عن أو حدود عن التراجع ضمن   : أولاً 
  أو ةػػػػػػػأرضي ، ةػػػػػػسفلي ءاتاػػػػػػإنش ةػػػػإقام عػػػػيمن
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 ويمنع مقفلة غير أو مقفلة كانت أو مسقوفة غير أو مسقوفة كانت سواء كانت مواد أي من علوية
 التصوينة وحائط البواب غرؼ باستثناء النقل غاية لغير المستعملة والمقطورات المركبات اقامة

 وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ شروطها تحدد التي سند،وال الدعم وحيطاف والبلكونات والرفارؼ
 .والنقل العامة الاشغاؿ

 :المجاورة العقارات حدود عن التراجع ضمن  :ًً  ثانياً 
 ارتفاع يزيد لا التي السفلية الطوابق بإقامة يسمح المناطق في المفروضة والارتفاقات الانظمة مراعاة مع

 .المسواة أو الطبيعية الارض مستوى وؽف واحد متر عن( باطوف) سقفها مستوى
 التػي القػانوني للػردـ الػدعم وجػدراف ارتفاعهػا، بلػغ مهمػا الطبيعية للبرض إستنادية جدراف باقامة ويسمح

 تحػدد التػي والتجميػل والزخرفػة للوقايػة العائػدة الانشػاءات بعض ببروز ويسمح المترين علوىا يتجاوز لا
 .والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ شروطها

 
 :   الكبرى المجموعات   : السادسة عشرة المادة

 :التالية الشروط فيها تتوفر التي الابنية مشاريع القانوف، ىذا بمفهوـ كبرى، مجموعات تعتبر
 في للبفراز الادنى الحد اضعاؼ عشرة عن مساحتو تقل لا عقار على مصممة تكوف أف  - 8

 الف وعشرين المحافظات مراكز في/ 3ـ4444/ مربع متر آلاؼ اربعة دنىا حد مع المنطقة
 . خارجها/ 3ـ34.444/ مربع متر

 تجهز العقار مساحة من%/ 35/ بالمائة وعشرين خمسة عن تقل لا نسبة تخصص أف  - 3
 العقار مساحة من%/ 84/ بالمائة عشرة نسبة وتحسم رياضية، ملبعب أو حدائق وتستعمل
 مربع متر آلاؼ عشرة عن مساحتو تزيد عندما العاـ الاستثمار لعام حساب عند
 /.3ـ84.444/

 ولشروط المدني، للتنظيم الأعلى المجلس موافقة على يعرض حجمي لمخطط تخضع أف  - 9
 دراسة وبتقديم العامة وبالسلبمة وبالصحة المعمارية وبالمنظورات بالتراجعات تتعلق خاصة



 أىمية مع متناسبة...( مياه ىاتف، كهرباء،) خاصة تجهيزات مينوبتأ والبيئي الطبيعي الاثر
 العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء الوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ جميعها تحدد. المشروع
 .والنقل
 من أعلبه المحددة الشروط عليها تنطبق التي الكبرى المجموعات بناء يستثنى اف يمكن
 وعدد السطحي الاستثمار ومن القانوف ىذا في عنها المنصوص الغلبفية الخطوط تطبيق
 مميزة معمارية مواصفات ذلك عن نتج إذا المنطقة نظاـ في المفروضة والعلو الطوابق
 .العقار فيها يقع التي وللمنطقة نفسو للمشروع

 
 :المنظمة غير والمناطق المنظمة المناطق : السابعة عشرة المادة

  اػػػػػػػػػػػله ددةػػػػػػػػوالمح ةػػػػػػػالمنظم قػػػػػالمناط إف
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 الخاصة لأنظمتها تخضع الطوابق، لعدد أو وللعلو والعاـ السطحي الاستثمار وعامل لمعدؿ ارتفاقات

 تنظيمها وبانتطار المنظمة غير المناطق اما. القانوف ىذا من عشر الثالثة المادة احكاـ مراعاة مع
 يتخذ بمرسوـ تحدد...( ودياف زراعية، آىلة غير آىلة، اصطياؼ،) طبيعتهال وفقا بناء لانظمة فتخضع
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس موافقة بعد الوزراء مجلس في

 غير المناطق ضمن والثالثة الثانية الفئتين من والمضرة المزعجة غير المصنفة المؤسسات بإنشاء يسمح
 .المدني مللتنظي الاعلى المجلس موافقة بعد المنظمة

 
 : ومتانتها الأبنية منظر  : الثامنة عشرة المادة

 للبنهيار واضح بوجو تداعيو أو بعضو أو كلو البناء إنهيار خطر ضد تدريجيا يطبق تأمين يفرض  - 8
 الابنية، في السلبمة تأمين لشروط وفقا الالزامي الفني للتدقيق الخاضعة الابنية كافة في وذلك
 يفيد نهائياً  تقريراً  الفني المدقق وضع تاريخ من سنوات عشر لمدة ساريا نالتأمي يكوف اف على
 . أساسية تحفظات دوف صحيحة بصورة المنشأة أو البناء بإنجاز

 استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء الوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ تحدد  - 3
 الالزامي الفني للتدقيق الخاضعة المشاريع نوعية المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي

 . البناء سلبمة لضماف التأمين على للحصوؿ اعتمادىا الواجب والمراحل وشروطها
 في متخصص مكتب عن صادرة التربة لتحمل بدراسة بالبناء الترخيص طلبات ترفق أف يجب  - 9

 عليها الموافق ، صالخصو  بهذا المهندسين نقابة انظمة حسب وذلك التربة غور سبر مجاؿ
 . المدني للتنظيم الاعلى المجلس من

 او ذلك، على المصدؽ المنطقة نظاـ نص اذا الا الطرقات فوؽ جسر بشكل أبنية إنشاء يمنع  - 4
 يتخذ بمرسوـ الاستثناء يتم اف على الجمالية المعمارية للمنظورات تبررىا استثنائية حالات في



 الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناءً  الوزراء مجلس في
 . المدني للتنظيم

 الفنية للئدارات ويعود المحيط مع منسجما والتصاوين الواجهات والواف شكل يكوف أف يجب  - 5
 . الترخيص منح عند ذلك تقدير حق المختصة

 بعد للبلدية يحق تمنعوا وإذا الطريق لجهة عقاراتهم تصوين المالكين على يفرض اف يمكن  - 6
 . نفقتهم على المذكورة التصوينة تنشئ اف اخطارىم

 الاقتضاء عند وعليهم الاخرى واجزائها أبنيتهم واجهات نظافة على يحافظوا أف المالكين على  - 7
 اف اخطارىم بعد للبلدية يحق تمنعوا واذا ترميمها، أو طرشها أو توريقها أو بدىنها يقوموا اف
 .نفقتهم على المذكور بالعمل وـتق

 محافظة لها اللبزمين والمتانة الاتزاف وتأمين المبنية املبكو صيانة على دوما يسهر اف المالك على  - 8
  على
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 البلدية طلب على بناء أو ذلك الى الحاجة دعت كلما وعليو. والجوار الشاغلين سلبمة
 البناء على للكشف اكثر أو مهندسا يكلف اف المختصة نيةالف الادارات استشارة على المبني
 .البناء حالة عن مفصل تقرير وتقديم والملبئمة الفنية بالوسائل والتحقق

 تقريره في يبين أف عليو وىن، اشارات فيو بدت قد اقسامو أو البناء أف للمهندس ظهر اذا
 درجة بياف مع بها القياـ بالواج الاشغاؿ يقترح واف المحتملة ونتائجو الوىن ىذه سبب
 أف المالك على مختلبف، متانتو أو البناء اتزاف اف المهندس تقرير بنتيجة تبين اذا. فيها العجلة
 التشييد بأعماؿ المهندسين نقابتي احدى في يسجلو بتكليف مهندس اشراؼ تحت يقوـ

 النطاؽ خارج القائمقاـ أو المحافظ أو البلدية بو قاـ بما يعلم واف اللبزمة، المؤقتة والتدعيم
 مراجعة أو البناء شاغلي مع الاتفاؽ بعد اللبزمة الاجراءات اتخاذ عليو ثم ومن. البلدي
 على الاستحصاؿ بعد النهائية التقوية باعماؿ للقياـ الامر، اقتضى اذا المستعجل، القضاء
 .الاصوؿ وفق الترخيص
 البناء حالة الى فيو يشير بها قاـ التي ؿالاعما عن تقريرا المهندس ينظم العمل انتهاء عند

 .الجديدة
 ابطاء دوف اللبزمة التدعيمات يجري بأف ملزـ المالك فإف البناء في انهيار خطر يظهر عندما  - 9

 فورا بلدية يوجد لا حي  القائمقاـ او المحافظ أو البلدية يعلم وبأف ومسؤوليتو نفقتو على
 . بالأمر المختصة لفنيةا الادارات تعلم بدورىا التي بذلك

 المالك يبادر ولا ما خطرا بقاؤه ويشكل بالانهيار ينذر خلبفو أو جدراف أو بناء يكوف عندما  -84
 ذلك، عن يمتنع لانو أو اللبزمة التقوية اعماؿ اجراء يستطيع لا لأنو إما بواجباتو القياـ الى

 للبلدية ويمكن الشهرين عن تزيد ولا يوما عشر خمسة عن تقل لا مهلة خلبؿ ىدمو يقتضي



 .شاغليو من البناء اخلبء المعنية
 من بالواقع محضر تنظيم يجب الهدـ انذار استلبـ عن تمنع اذا أو المالك، ابلبغ تعذر اذا
 انذار من نسخة تلصق الحالة ىذه وفي. بلدية يوجد لا حي  المختار أو البلدية موظفي قبل
 مركز باب على أو البلدية مركز باب على اخرى خةونس ىدمو المطلوب البناء على الهدـ

 .البلدي النطاؽ خارج القائمقامية أو المحافظة
 ينفذ ولم المهلة انقضت اذا. الصاقو أو الهدـ إنذار تبليغ تاريخ من اعتبارا الهدـ مهلة تبدأ

 الانقاض يعتب اف للبلدية ويمكن نفقتو، على الهدـ بتنفيذ البلدية تباشر الإدارة، أوامر المالك
 .للنفقات استيفاء الهدـ من المتأتية
 يبنى اف يجب الذي الفنية الدوائر لتقرير بناء الابنية أحد لهدـ قصوى ضرورة وجود حاؿ وفي
 وحينئذ واحد، يوـ الى انقاصها يمكن الانذار مهلة فإف محلف، خبير مهندس تقرير على
 .الهدـ انذار في الفقرة ىذه احكاـ ذكر يقتضي

   ىػػػػػػػعل اءػػػبن ذػػػػػػيتخ وـػػػػػبمرس نػػػػػػيمك   -88
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 فػرض المػدني للتنظػيم الاعلػى المجلػس رأي اسػتطلبع وبعػد والنقػل العامة الاشغاؿ وزير اقتراح
 البنػػاء لػػرخص بالنسػػبة وذلػػك المسػػتعملة والمػػواد الخػػارجي ومظهػػره البنػػاء لشػػكل خاصػػة شػػروط
 .المناطق بعض في والترميم

 شػػروطها تحػػدد العمػػوـ لاسػػتعماؿ الابنيػػة ضػػمن مسػػقوفة وارصػػفة ممػػرات احػػداث فػػرض يمكػػن   -83
 بعػد والنقػل العامػة الاشػغاؿ وزيػر اقتػراح علػى بنػاء الػوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ ومواصفاتها
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع

 
 :المرآب  :    التاسعة عشرة المادة

 عامة كاـاح  : أولاً 
 .المناطق جميع في ستقاـ التي الابنية في السيارات لوقوؼ مرآب انشاء يفرض
 لا جزءا المرآب ىذا ويعتبر الترخيص خرائط على البناء من قسم لكل المرآب يظهر اف يجب
..( مهني لاحتراؼ أو لمكتب أو لمتجر أو سكن لشقة) لو يعود الذي البناء من القسم من يتجزأ
 أو الاعمدة تركيز أو البناء تصميم يحوؿ عندما. بيعو أو فرزه أو القسم ىذا جيرتأ لدى وذلك
 من جزء أو عدد استيعاب أو دخوؿ دوف للمرآب ستخصص التي المساحات في جدراف وجود

 تركيز أو البناء بتصميم النظر اعادة طلب المختصة الفنية للبدارة يحق المفروضة السيارات
 موضوع كاف واف العقار استثمار كامل على المفروض اللبزـ المرآب نلتأمي والجدراف الاعمدة
 .الاستثمار ىذا من جزءا يتناوؿ الرخصة
 سيارة، خمسين من اكثر لها يتوجب أبنية مجموعة أو بناء لانشاء الترخيص طلب يشمل اف يجب



 Traffic Impact) السير حركة على المبنى تأثير دراسة العاـ الاستعماؿ ذات والابنية

Study )المتغيرات ىذه معالجة وكيفية. 
 :المرآب عن الاستعاضة : ثانياً 
 تحوؿ قاىرة فنية استحالة وجود عند الابنية بعض المرآب تأمين شرط من تستثنى اف يمكن  - 8

 أو البلدية تستوفيو خاص رسم الحالات ىذه في يفرض اف شرط المرآب انشاء دوف
 .البلدي النطاؽ خارج القائمقامية أو المحافظة
 المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ تحدد
 والاستعاضة المرآب من الابنية بعض باستثناء تسمح التي الحالات المدني للتنظيم الاعلى
 لوجهة وفقا المتوجبة المواقف عدد الطريقة بذات تحدد كما المتوجبة الرسوـ بدفع عنو

 اجزاء أو للببنية التشجيعية العناصر وتفاصيل المرآب، ومواصفات وشروط البناء استعماؿ
 والعقوبات قانونا مفروض ىو عما زيادة البناء في جماعية كمرائب والمستثمرة المنشأة الابنية
 .المرآب تأمين عدـ عند المتوجبة
 الى استنادا المدني يمللتنظ الاعلى المجلس عن يصدر بقرار المتوجب المرآب بدؿ يحدد
ًً ػػمسقوف وػانشائ كلفة   اةػػػمراع عػػم ارةػػسي لػػلك 3ـ35 وازيػػي اػػبم اً
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 السػنوات طيلػة بػو ويعمػل المنطقػة فػي العػاـ الاستثمار وعامل العقار ارض من المربع المتر ثمن
 .آخر تقدير يصدر لم ما اللبنانية الاراضي كافة وفي التالية

 المرآب انشاء دوف تحوؿ فنية استحالة وجود حاؿ وفي ، المسبقة الرخصة اعطاء ندع  - 3
 العقاري السجل أمين من الرخصة اعطت التي السلطة تطلب خاص، برسم استبدالو وتوجب
 بعدد بذمتها الحق الحالي للمالك بأف للعقار العينية الصحيفة على قيد تسجيل المختص
 بين المرآب وضع تسوية حتى قائما القيد ىذا يبقى. عنها الرسم بدؿ المدفوع السيارات
 .والمالك الترخيص مانحة السلطة
 ىذا عائدات تكوف اف على بلدية كل لصالح العامة الخزينة في للمرآب خاص حساب ينشأ

 .مرائب لهم تؤمن لم الذين اوضاع لتسوية أو جماعية مرائب لاقامة حصرا مخصصة المرآب
 يتخذ بمرسوـ تحدد اف على الحساب ىذا في لو العائدة والمساعدات المرآب عائدات تودع
 في العمل اصوؿ والبلديات، والداخلية المالية وزيري اقتراح على بناء الوزراء، مجلس في

 لعائداتها بلدية كل نفقات تتعدى لا اف على لمرآبها بلدية كل تمويل وكيفية المرآب حساب
 .عيةالجما المرائب أو المرآب رسم من
 المختصة السلطات تبادر لم واذا المرآب، استبداؿ رسوـ سدد الذي العقار لمالك يحق
 المبالغ استرجاع مرآب، تأمين الى الرسوـ استيفاء تاريخ من سنوات ثماني اقصاىا مدة خلبؿ

 يؤمن اف شرط للعقار، العينية الصحيفة على المدونة السيارة بدؿ اشارة وشطب المدفوعة
 .المادة ىذه لاحكاـ وفقا مطلوبةال المواقف
 مباني أو عقارات في سيارات مواقف بشراء اعلبه المذكور البدؿ دفع عن الاستعاضة يمكن



 وفقا وذلك ـ،544 شعاع وضمن للعموـ جماعي مرآب أو اضافية مواقف تتضمن اخرى
 رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء يتخذ بمرسوـ تحدد لشروط
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس

 مرآب تأمين شرط من العقار في واحد بناء من اكثر يضم ابنية مجمع اي استثناء يمكن لا  - 9
 .الرسم بدفع المرآب تأمين عن الاستعاضة الحالة ىذه في يمكن لا وبالتالي السيارات،

 
 (:فيها البناء خالفاتم تسوية تم أو مرخصة) قانونا القائمة الابنية في :  ثالثاً 

 المنطقة نظاـ بو يسمح بما كليا أو جزئيا قانونا القائمة الابنية استعماؿ وجهة تغيير طلب عند - 8
 الاضافية السيارات مواقف عدد يحدد منها، تتألف التي الوحدات عدد في التعديل عند أو

 بناء الوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ تحدد لشروط وفقا المعدلة للبجزاء تأمينها المفروض
 . المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة لااشغاؿ وزير لاقتراح

 طلب دػعن( تسويتها تم أو مرخصة) قانونا القائمة الابنية في موقف أي تأمين يتوجب لا  - 3
  ادةػػػػػػػػػػػػزي دوف اػػػػػػػػػػػفيه لػػػػػػػتعدي
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 .الاستعماؿ وجهة في تغيير ودوف الوحدات ددع في
 على أو الموجود البناء فوؽ الاضافة ىذه أكانت مبني، عقار في بناء لإضافة الترخيص عند  - 9

 فقط المضاؼ للبناء المتوجبة السيارات مواقف تأمين يتم العقار، ارض من مبنية غير مساحة
 .البناء باضافة الترخيص منح عند النافذة القوانين او البناء لنظاـ وفقا

 (:للعموـ) والجماعي الاضافي المرآب: رابعاً 
 :الاضافي المرآب   - 8

 من المساحة تعفى قانونا، المتوجب المرآب عن زيادة اضافي مرآب تأمين حاؿ في  -
 سيارة لكل/ 3ـ35/ مربعا مترا وعشرين خمس لمساحة المعادلة الاضافي، المرآب
 كما قانونا، المتوجب المرآب مساحة يساوي اقصى حد مع وفي توقيفها مؤمن اضافية
 بالبناء الترخيص رسم من قانونا المتوجب المرآب من لها مساوية مساحة كذلك تعفى
 البناء من القسم ىذا استعماؿ وجهة بأف العقارية الصحيفة على التسجيل ويفرض
 .للسيارات اضافي كمرآب

 ارض من الحرة الفسحات وضمن السفلية طوابقال في الاضافي المرآب بتأمين يسمح  -
 في وكذلك الاعمدة طابق في الاضافي المرآب يؤمن اف اراد، اذا للمالك ويمكن. العقار
 العاـ الاستثمار عامل في الاضافي المرآب ىذا احتساب وعدـ البناء من العلوية الطوابق
 .المنطقة نظاـ في المفروض والارتفاع الغلبفي بالخط التقيد شرط الطوابق وعدد

 :للعموـ الجماعي المرآب  - 3
 مساحتها تقل لا التي العقارات في للعموـ جماعي كمرآب مخصص بناء بانشاء يرخص -



 يقل لا أف على تجاري لاستعماؿ المبنى من قسم تخصيص ويمكن مربع، متر الالف عن
 .سيارة المائة عن للعموـ المخصصة السيارات مواقف عدد

 أو البناء مساحة السطحي الاستثمار ومعدؿ العاـ الاستثمار عامل ضمن تحسب لا  -
 المفروضة بالتراجعات يتقيد أف على للعموـ جماعي كمرآب المخصص البناء من القسم
 رابعا البند في الواردة الاعفاءات الجماعي المرآب على وتطبق الغلبفي، وبالخط قانونا
 (.الاضافي مرآبال) المادة ىذه من اعلبه/ 8/ الفقرة -
 الاستثمار عامل رصيد ارباع ثلبثة بنقل للعموـ جماعي كمرآب المبني العقار لمالك يسمح
 العقارية المنطقة نفس ضمن اخرى عقارات أو عقار الى( تجاري لبناء المستعمل غير) العاـ
 التي قاراتالع أو العقار في بالبناء الترخيص شروط ببقية التقيد شرط الارتفاقية المنطقة ونفس
 .الغلبفي الخط فيها بما اليها العاـ الاستثمار عامل رصيد نقل تم
 عن يزيد ما الارتفاقية المنطقة ونفس العقارية المنطقة نفس في عقار اي الى ينقل اف يجوز لا

 للتنظيم الاعلى المجلس موافقة وشرط العقار ىذا استثمار عامل من%( 34) بالماية العشرين
 .للزيادة المقترح موقعال على المدني
ًً ػػخلبف    صػػػػػػػػالترخي نػػػػػيمك رػػػػػآخ صػػػػن لأي اً
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 مرائب بناء اجل من والبلديات الدولة من لكل العائدة البحرية غير العمومية الاملبؾ باشغاؿ
 مزايدة بنتيجة المختص الوزير يجريها عقود بموجب وذلك محدد لاجل واستثمارىا للعموـ
 اجازة الغاء حاؿ في الشاغل وحقوؽ عنو المتوجبة والرسوـ الاشغاؿ مدة فيها تحدد علنية

 الوزير اقتراح على بناء الوزراء مجلس في تتخذ بمراسيم العقود ىذه تصدؽ اف على الاشغاؿ،
 .المختص

 نوفالقا ىذا من عشرة والتاسعة عشرة الرابعة المادتين في الواردة العامة الاحكاـ مراعاة مع
/ ـ54/ مترا خمسين عن ارتفاعها يزيد التي الابنية تستفيد السفلية، والطوابق المرآب لجهة

 أو البناء صاحب امن حاؿ في العاـ الاستثمار عامل في زيادة من الكبرى والمجموعات
 العاـ بالطريق مباشرة متصل بو خاص ومخرج مدخل لو مستقلب اضافيا مرآبا المجموعة
 على المرآب ىذا ملكية تسجل اف على مستقلة بمواقف سيارة خمسين لالاق على يستوعب
 .المختصة البلدية اسم
 موقف كل عن/ 3ـ83/ مربعا مترا عشر باثني العاـ الاستثمار عامل في الزيادة نسبة تحدد
 عدد بلغ مهما/ 3ـ8544/ مربع متر وخمسماية الف الزيادة ىذه تتجاوز لا اف شرط سيارة

 على العاـ، الاستثمار عامل من%/ 84/ بالمائة عشرة ونسبة الاضافي رآبالم في المواقف
 .المدني للتنظيم الاعلى المجلس موافقة وبعد الاكثر على طابقين عن تزيد الا

 .الوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ المرائب ادارة دقائق تحدد
 بتاريخ القائمة ةالابني في سياحية مؤسسة على قانونا متوجب مرآب تأمين استحاؿ حاؿ في
 تدفع اف منو قسم اي أو القائم البناء تشغل التي السياحية للمؤسسة يمكن القانوف، ىذا نفاذ



 المرآب رسم قيمة من%/ 5/ بالمائة خمسة نسبة يبلغ البلدية لصالح سنوي مرآب رسم
 .بها المعموؿ الانظمة وفق المعتمدة التخمينات بحسب المحددة
 ابنيػػة اقسػػاـ أو ابنيػػة تشػػغل سػػوؼ التػػي السػػياحية المؤسسػػات علػػى ولػػىالا الفقػػرة احكػػاـ تطبػػق
 لقػوانين مخالفػة وغيػر قانونػا مرخصػة الابنيػة ىػذه تكػوف اف شػرط القػانوف ىػذا نفػاذ بتاريخ قائمة
 .بها المعموؿ البناء

 :عامة شروط   - 9
 مترافو  السقف تحت( ـ3.54) سنتيمترا وخمسوف متراف الحر العلو يتعدى لا اف يجب  -

 .المدلاة الجسور تحت( ـ3.34) سنتيمترا وعشروف
 حركة على مبناه تأثير دراسة للعموـ جماعي مرآب لانشاء الترخيص طلب يشمل اف يجب  -

 المرآب حاؿ وفي المتغيرات، ىذه معالجة وكيفية( Traffic Impact Study) السير
 .المبنى لواجهات تفصيلية دراسة تقديم يتوجب الجماعي

، الجمػاعي المػرآب أو الاضافي المرآب استعماؿ وجهة تغيير اؿح في  الانشػاءات تعتبػر للعمػوـ
 .مصادرتها أو ىدمها البلديات أو للدولة ويمكن قانونية غير الغاية لهذه المرخصة
   اتػػػػػػػالمساح رػػػػػػػتأجي أو عػػػػػػػبي نػػػػػػيمك
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 وفي استعمالها وجهة تغيير امكانية دوف للعموـ عيةجما مرائب أو اضافية كمواقف المخصصة

 لهذه المرخصة الانشاءات تعتبر( للعموـ جماعي أو اضافي) المرآب استعماؿ وجهة تغيير حاؿ
 .مصادرتها أو ىدمها البلديات أو للدولة ويمكن قانونية غير الغاية

 
 :السقف تحت الحر الارتفاع في : العشروف المادة

 الاعلػػػى المجلػػػس رأي اسػػػتطلبع بعػػػد والنقػػػل العامػػػة الاشػػػغاؿ وزيػػػر لاقتػػػراح بنػػػاء يتخػػػذ بمرسػػػوـ يحػػػدد
 حسػػب والابنيػػة الغػػرؼ انػػواع لمختلػػف السػػقف تحػػت والاقصػػى الأدنػػى الحػػر الارتفػػاع المػػدني للتنظػػيم
 .استعمالها وجهة

 
 .كاف سبب يلأ الترخيص عند المحدد المرآب استعماؿ وجهة تحوير يجوز لا :  الحادية والعشروف المادة

 المنطقة، في مسموحة اخرى استعماؿ لوجهة جزئيا أو كليا البناء استعماؿ وجهة تحوير حاؿ في اما
 لوجهة كمرآب المخصصة المساحة من اكبر مرآب الى تحتاج الجديدة الاستعماؿ وجهة كانت واذا

 غير للجزء البدؿ دفع واما الاضافي المرآب تأمين اما المالك على فيتوجب الاساسية، الاستعماؿ
 عشرة التاسعة للمادة وفقا تحسب اف على لانشائو، الفعلية التكاليف يساوي بما المرآب من المؤمن
 المرآب تأمين عدـ حاؿ في لاغيا عنو نتج ما وجميع البناء استعماؿ وجهة تحوير يعتبر واف اعلبه

 .البدؿ دفع أو اللبزـ الاضافي
 

 الثال  الفصل
 العقوبات



 

 لترخيصا تاريخ بين الواقعة الفترة خلبؿ الازالة تستوجب البناء في مخالفات حصلت اذا :لثانية والعشروف ا المادة
 حصوؿ فور تعهده بسحب المسؤوؿ المهندس يقوـ ،(السكن) الاشغاؿ رخصة على الحصوؿ وتاريخ
 ينذر اف على ،المهندسين ونقابة قانونيا عنهم ينوب من أو العقار مالكي الى ذلك وابلبغ المخالفة
 الفنية الادارة الى الامر ابلبغ المهندسين نقيب وعلى. التمنع حاؿ في المخالفة بهدـ المالك
 :بالوصوؿ اشعار مع مضمونة كتب بموجب المعنية والبلديات المختصة

 المعنية، المهندسين نقابة وابلبغ تعهده بسحب الترخيص موقع المسؤوؿ المهندس يقم لم اذا  - 8
 المعنية، البلدية في التنفيذية السلطة رئيس أو المنطقة محافظ أو المدني التنظيم يريةمد على

 نقيب الى المخالفة، تاريخ من واحد شهر بمهلة وذلك الاولى المخالفة عن الابلبغ
 الاجراءات اتخاذ وأو المهندس الى تنبيو توجيو ادنى كحد لو يعود الذي المعني المهندسين
 .696/97 رقم المهنة مزاولة قانوف نصوص وفق يةالمسلك والعقوبات

 توقيف امر للنقيب يعود ، (8) السابقة الفقرة في ورد ما حسب النقيب تبلغ وبعد التكرار حاؿ وفي  - 3
 حسب اشهر وستة اشهر ثلبثة بين تتراوح لمدة النقابة في للمهندس العائدة الفنية المعاملبت جميع
 اىمية
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 رقم المهنة مزاولة قانوف نصوص وفق المسلكية والعقوبات الاجراءات اتخاذ وأو المخالفة
 .المخالفة بتكرار النقيب تبلغ تاريخ من شهر خلبؿ وذلك 696/97

 بناء والنقل العامة الاشغاؿ وزير من بقرار المهندس، يقصى الثالثة للمرة التكرار حاؿ وفي - 9
 البلدية في التنفيذية السلطة رئيس أو المنطقة محافظ أو المدني للتنظيم العاـ المدير لطلب
 بالاضافة والبلديات، العامة والمؤسسات الادارات تجريها التي الصفقات جميع عن المعنية
 يتضمنها اف يمكن والتي الدولة دوائر لدى بحقو تتخذ اف يمكن التي الادارية الاجراءات الى
 .الطلب والنقل العامة الاشغاؿ روزي تسلم من شهر بمهلة وذلك القرار، ىذا
 اقسى تدابير اتخاذ امر المعنية المهندسين نقابة لدى التأديبي للمجلس يعود الحالة ىذه وفي
 المدير قبل من المخالفة تبلغها تاريخ من اشهر ثلبثة اقصاىا مهلة ضمن وذلك الاقتضاء، عند
 رئيس من بتقرير المرفق المعنية البلدية رئيس أو المنطقة محافظ أو المدني للتنظيم العاـ
 .الترخيص على الفنية الموافقة تعطي التي الادارة
 المخالف، المالك لها يتعرض التي وللعقوبات العدة لمصادرة( المقاوؿ) التنفيذ متعهد يتعرض
 العامة والمؤسسات الادارات تجريها التي الصفقات جميع عن نهائيا أو مؤقتا يقصى كما

 للتنظيم العاـ المدير لطلب بناء والنقل العامة الاشغاؿ وزير عن يصدر قرار بموجب والبلديات
 .المعنية البلدية رئيس أو المنطقة محافظ أو المدني
 تقوـ التي المراقبة وكذلك البناء، تصاميم وعلى الرخصة طلب على يجري الذي التحقيق اف
 .المسؤولية وجود دعن الاخيرة ىذه يلزـ لا الترخيص تنفيذ اثناء الادارة بها

 



 يكوف حسبما تصريح أو ترخيص دوف بو يباشر تحوير أو ترميم أو بناء أو أساسات حفر كل : والعشروفالثالثة  المادة
 وينظم حتماً  يوقف بالتصريح للوصل أو للرخصة خلبفاً  يجري أو لتصريح أو لرخصة خاضعاً  العمل
  إبطاء بدوف يتقدـ أف الشأف صاحب وعلى لفةبالمخا ضبط محضر التنفيذ عن والمسؤوؿ المالك بحق
 .الاقتضاء حسب بالتصريح أو رخصة بطلب
 الوصل أو الرخصة تعطى القانونية، الشروط مع ولا التخطيط مع تتنافى لا الانشاءات اف ظهر إذا

. تم قد يكوف الذي القسم عن المتوجبة الرسوـ جميع قيمة ضعفي تعادؿ غرامة فرض مع بالتصريح
 .سقفو صب بناء كل تاماً  يعتبر
 وتسوية استيفائها بعد إلا البلدية من ذمة براءة تعطى ولا العقار على ممتازاً  ديناً  والرسوـ الغرامة تعتبر
 .المخالفة وضع
 ىدمها، النافذة البناء وأنظمة قوانين تخالف التي أو التخطيط مع تتنافى التي الانشاءات مالك على يجب
 الدولة رسوـ جباية  بطريقة الاكلبؼ منو واستوفيت ومسؤوليتو نفقتو على الهدـ دارةالا تولت يفعل لم وإذا

  ةػػدقيق بصورة حصولها وتاريخ وماىيتها المخالفة موقع البناء مخالفة ضبط محضر يعين أف يجب. والبلديات
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 .الضبط محضر تنظيم بتاريخ المخالف إليها وصل التي والمرحلة
 ولا للعقار العينية الصحيفة على المختصة، الفنية الادارة أو البلدية طلب على بناء الفة،المخ تسجل
 .ازالتها أو اوضاعها تسوية بعد إلا تشطب

 
 من بغرامة لتطبيقو تتخذ التي والنصوص القانوف ىذا احكاـ يخالف الذي المسؤوؿ يعاقب  : الرابعة والعشروف المادة

 . (لبنانية ليرة مليوف مئة/ )844.444.444/ إلى( لبنانية ليرة مليوني/ )3.444.444/
 اربعة/ )4.444.444/ من بغرامة يعاقب أوقف قد يكوف أف بعد العمل يواصل الذي المخالف إف

 85 إلى اسبوع من وبالسجن( لبنانية ليرة مليوف مئتي/ )344.444.444/ إلى( لبنانية ليرة ملبيين
 .الاقتضاء عند المخالفة ازالة دوف ذلك يحوؿ ألا على العقوبتين ىاتين بإحدى أو يوماً 

  الرابع الفصل
 عامة أحكاـ
 

 تطبق النظر، وقوع امتداد لجهة القانوف ىذا من عشرة الحادية المادة حكاـأب الأخذ مع : المادة الخامسة والعشروف 
 قانونا، للضم ابلةق غير ملبصقة عقارات مجموعة أو بمفرده عقار كل حدود ضمن البناء قانوف أحكاـ
 تشكل بانها اشارة منها، المتكونة العقارات من عقار لكل العينية الصحيفة على دوف قد يكوف اف شرط
 ضمها فيجب قانونا، للضم قابلة الملبصقة العقارات كانت اذا اما. للتجزئة قابلة غير عقارية وحدة
 . واحداً  عقاراً  لتصبح

 
 والمرسوـ 86/9/8989 تاريخ 848 رقم الاشتراعي بالمرسوـ الصادر البناء قانوف يلغى  :المادة السادسة والعشروف 



 واحكاـ تتعارض والتي والخاصة العامة النصوص تلغى كما ،39/9/8985 تاريخ 45 رقم الاشتراعي
 .القانوف ىذا
 ىالملغػػ ،86/9/89 تػػاريخ 848/89 رقػػم البنػػاء بقػػانوف الملحقػػة التطبيقيػػة والقػػرارات المراسػػيم تظػػل

 وذلػك القػانوف، بهػذا الملحقػة التطبيقية والقرارات المراسيم صدور حتى بها معمولا المادة ىذه بموجب
 .القانوف ىذا مضموف مع يتعارض لا ما كل في

 
 تعديلها أو تنفيذىا بين الخيار حق القانوف ىذا صدور قبل المعطاة الرخصة لصاحب فإ:  المادة السابعة والعشروف 
 . الرخصة على الحصوؿ بتاريخ النافذة للقوانين أو القانوف اىذ لأحكاـ وفقا

 
 يتخذ بمرسوـ صدوره على نص ما وباستثناء القانوف، ىذا نفاذ تاريخ من اشهر ستة خلبؿ في:  المادة الثامنة والعشروف
 مراسيم بموجب التفصيلية، الرسومات فيها بما التطبيقية النصوص جميع تصدر الوزراء، مجلس في
 . المدني للتنظيم الاعلى المجلس رأي استطلبع بعد والنقل العامة الاشغاؿ وزير لاقتراح بناء تتخذ

 
 .الرسمية الجريدة في نشره فور القانوف بهذا يعمل:  المادة التاسعة والعشروف 

 ػػػػػػػػػػػػػػػػ



 المديرية العامة لقوى الأمن الداخلي 
 والتنظيم شعبة التخطيط –الأركاف ىيئة 
 4ش346/ 935رقػم   

 يعمّػػػػم      
 

 على جميع وحدات وقطعات قوى الأمن الداخلي .     
 

 /8آم /ػػالمرتب في المحفظة رق 86/9/8989/ تاريخ 848يلغى القانوف رقم / -    
 / ويشطب من فهرسها  .398بالرقم المتسلسل /       
زع جميػػػػع ػهػػػذا القػػػػانوف تنػػػلحػػػين صػػػدور المراسػػػػيم والقػػػرارات التطبيقيػػػػة الملحقػػػة ب -    
خ ػتاريػ 848/89م ػػػة الملحقة بقانوف البناء رقيوالمراسيم والقرارات التطبيق       القوانين 
المرتػب  88/83/3444/ تػاريخ 646وتحفظ ربطاً بالقانوف رقػم / 86/9/8989      
«  البنػاء قانوف »/ وبالعنواف التالي  969  / بالرقم المتسلسل/8آالمحفظة رقم / في     

  . 
 

 والمقتضى .  لأخػذ العلػم      
 3444/ 83/ 38بيروت في               

المػػػػػػػػػدير العػػػػػػػػػاـ لقػػػػػػػػػوى الأمػػػػػػػػػن                                                                                 
 الداخلي 

  الحػػاج اللواء علي                                                      
 للتعميػػػػػم                 

 
           

 
 
 / وبالعنواف التالي :  969/ بالرقم المتسلسل /  8يرتّب في المحفظة رقم / آ  -
 « .قانوف البناء »      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 الجمهورية اللبنانية 
 مرسوـ رقم 85898 

 وضع مشروع قانوف تسوية مخالفات البناء وتعديل بعض مواد قانوف البناء موضع التنفيذ 
 

 اللبنانية الجمهورية رئيس إف
 منو، 58 المادة سيما لا اللبناني الدستور على بناء
 8969 الثاني تشرين 84 تاريخ 84444 رقم المرسوـ بموجب النواب مجلس على أحالت الحكومة أف وبما

 البناء، قانوف مواد بعض وبتعديل البناء مخالفات بتسوية المتعلق المعجل القانوف مشروع
 بو، يبت أف دوف النواب مجلس الى المشروع ىذا إحالة على يوما أربعين من أكثر انقضى أنو وبما
 الداخلية، وزير اقتراح على وبناء
 ،88/9/8964 بتاريخ المنعقدة جلستو في الوزراء مجلس موافقة وبعد

 :يأتي ما يرسم
 

 رقم المرسوـ بموجب النواب مجلس على المحاؿ المعجل القانوف عمشرو  التنفيذ موضع يوضع  :  الأولى المادة
 :نصو وىذا 8969 سنة الثاني تشرين 84 تاريخ 84444

 رخصػة بدوف 8954 سنة الثاني كانوف 34 تاريخ بعد أنشئت التي الابنية أجزاء أو الابنية إف  : الأولى المادة» 
 ىػذا نشػر تػاريخ قبػل السػقف فيػو بمػا لهاىيك تم والتي للرخصة خلبفا أو الرخصة على زيادة أو

 :التالية للؤحكاـ تخضع القانوف
 آب 94 بتاريخ الصادر/.L.E/ 68 رقم الاشتراعي للمرسوـ مطابقة الإنشاءات كانت إذا  : أولا

 وللتخطيط الارتفاقات ولنظاـ 8954 سنة الثاني كانوف 34 بقانوف المعدؿ 8944 سنة
 كانوف 34 قانوف من عشرة الحادية المادة في عليو المنصوص للرسم خاضعة تبقى فإنها
 .نفسو القانوف من الثانية المادة في عليها المنصوص وللغرامة 8954 سنة الثاني

 رقم شتراعيلإا للمرسوـ جزئياً  أو كلياً  ومخالفة للتخطيط مطابقة الإنشاءات كانت إذا  : ثانياً 
68/L.E./ سنة الثاني كانوف 34 بقانوف المعدؿ 8944 سنة آب 94 بتاريخ الصادر 

 واما المخالفة أقسامها أو الأبنية بهدـ اما الخيار للمالك يترؾ الارتفاقات لنظاـ أو 8954
 سنة الثاني كانوف 34 قانوف من عشرة الحادية المادة في عليو المنصوص الرسم بدفع

 .الغير حقوؽ حفظ مع الرسم ىذا أضعاؼ خمسة توازي غرامة مع 8954
 من الأكثر على أشهر ستة خلبؿ تلقائيا ذلك الإدارة يبلغ أف الهدـ يختار الذي الكالم ىعل

 الإدارة إبلبغ تاريخ من أشهر ستة مدة خلبؿ تلقائيا الهدـ ينفذ وأف القانوف ىذا نشر تاريخ
 .السابقة بالفقرة المعينين والغرامة الرسم بأداء ملزما يصبح يفعل لم إذا حتى رغبتو
 بعد إلا وسقفها ىيكلها سوى يتم لم التي الابنية في التكميلية الأعماؿ إنجاز يمكن لا

 . الأصوؿ حسب رخصة على الاستحصاؿ
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 :الغرامة فرض ولا الهدـ يوجب لا تسامحا يعتبر  : ثالثاً 
 الارتفػاع مػن بالمئػة السػبعة يتجػاوز لا الػنقص ىذا كاف إذا السقف تحت الارتفاع في النقص -

 .القانوف حدده الذي الأدنى
 مػن بالمئػة الأربعػة علػى يزيػد لا التجػاوز ىذا كاف إذا للغلبؼ الأعلى الأفقي المسطح تجاوز -

 .القانوف حدده الذي الأقصى الارتفاع
 

. إليها ينتقل التي اليد عن النظر بصرؼ المخالفة فيو حصلت الذي العقار على والغرامة الرسم يترتب  :  الثانية المادة
 يرجع أف العقار على والغرامة الرسم بترتب البيع عقد في مصرح يكن لم إذا للمشتري حقي أنو إلا
 .البائع على بهما

 
 المخالفة فيها حصلت التي السنة في العقار لأرض البيعي السعر والغرامة الرسم لفرض يعتمد  : الثالثة المادة

 ىذا نشر بتاريخ العقار لأرض بيعيال والسعر الأولى المادة من الأولى الفقرة موضوع للمخالفات
 . المذكورة المادة من الثانية الفقرة موضوع للمخالفات القانوف

 : يسري القانوف ىذا من الأولى بالمادة المعينين والغرامة الرسم على الزمن مرور إف : الرابعة المادة
  .الأولى المادة من ولىالأ الفقرة على المنطبقة المخالفات في: المذكور القانوف نشر تاريخ من - 
 . المذكورة المادة من الثانية الفقرة على المنطبقة المخالفات في: الخيار مهلة انقضاء تاريخ ومن -
 

 منها يتعلق ما لاسيما الأبنية باستثمار المتعلقة القوانين تطبيق دوف يحوؿ لا القانوف ىذا إف : الخامسة المادة
 .والمزعجة العامة بالصحة والمضرة الخطرة بالمحلبت

 
   :القانوف ىذا أحكاـ من تستثنى:  السادسة المادة

 والانشاءات العامة الطرقات على المتعدية المصدؽ بالتخطيط المصابة أجزاؤىا أو الإنشاءات  - أ
 . الخاصة الطرقات على المتعدية

 .لحظرا لفرض لاحق بتاريخ البناء فيها المحظر المناطق في المقامة الإنشاءات  - ب
 والمنشآت والطبيعية الأثرية والمواقع الينابيع لحماية عائدة لارتفاقات خلبفاً  المقامة الإنشاءات - ج

 . العسكرية
 .رخصة بدوف المقامة شابهها وما والخيم والخشب التنك أكواخ  -د
 .المخالفة تلك استمرت ما الإنشاءات ىذه في الواقعة المخالفة على الزمن مرور يسري لا
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: . .   الحادية عشرة  المادة ( .89/9/8978تاريخ  59/78)ألغيت ىذه المواد بموجب القانوف رقم    : . .  . العاشرة المادة   : . .  . التاسعة المادة   : . .  . الثامنة المادة   : . .  . السابعة المادة : . .   الثانية عشرة  المادة  .  : . .   شرة الثالثة ع المادة  .  :  الرابعة عشرة  المادة 38/6/8967تاريخ  59/67ألغيت ىذه المادة بموجب القانوف رقم     ينشر ىذا القانوف في الجريدة الرسمية ويعمل بو فور نشره .:  الخامسة عشرة  المادة 
 

 .الحاجة تدعو حي  المرسوـ ىذا ويبلغ ينشر -الثانية المادة
 8964 سنة آذار 34 في الذوؽ      الجمهورية  رئيس عن صدر
 شهاب فؤاد: الإمضاء             الوزراء  مجلس رئيس
 العويني حسين: الإمضاء
 وزير الداخلية        

 العويني حسين: الإمضاء    
 

 صورة وفق الأصل 

     رئيس شعبة التخطيط والتنظيم 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 الجمهورية اللبنانية 
 933 رقم قانوف

  يستوفي لا عقار ضمن بالبناء للمهجر السماح
 للبناء القانونية الشروط

 
 النواب، مجلس أقر

 :نصو التالي القانوف الجمهورية رئيس وينشر
 

 للمهجر والبلدات القرى في يسمح البناء شؤوف ترعى التي والأنظمة القوانين أحكاـ من استثناء الأولى : المادة
 : الآتية الشروط ضمن مسكن لبناء رخصة على الحصوؿ

 شؤوف وزارة عن صادرة بإفادة ىذه صفتو يثبت أف على مهجراً  الترخيص طالب يكوف أف  - 8
 .المهجرين

 .الترخيص طالب منها ىجر التي القرية في يقع إنشاؤه المطلوب البناء يكوف أف  - 3
 .الترخيص طالب المهجر لسكن مخصصاً  البناء يكوف أف  - 9
 بهذا  العمل تاريخ قبل بالفعل موجوداً  العقار ىذا يكوف واف يملكو عقار على البناء شئين أف  - 4

 .التاريخ ىذا بعد تمت فرز عملية عن ناتجاً  يكوف لا وأف القانوف
 فوؽ طابقين عن بإنشائها، حيسم الذي النص كاف ومهما الإجمالي، الطوابق عدد يزيد لا أف  - 5

 تتعدى لا وأف وجوده، حاؿ في الأعمدة طابق فيو بما لتسويةا بعد النهائية الأرض مستوى
 .الشرفات فيو بما 3ـ( 834) مربعاً  متراً  وعشرين المئة طابق كل مساحة

 منها يتعلق ما باستثناء البناء شؤوف ترعى التي والأنظمة القوانين أحكاـ وبقية متوافقاً  البناء يكوف أف  - 6
 .صراحة القانوف ىذا عليو نص وما العاـ ستثمارالا وعامل السطحي الاستثمار بعامل

 وتعطى المهندسين نقابة في التسجيل رسوـ فيها بما الرسوـ جميع من معفاة الرخصة تكوف  - 7
 بهذه إدارتو تكلفو الذي المدني للتنظيم العامة المديرية من مهندس قبل من العقار مالك
 .المهمة

 انتهاء بعد الإسكاف رخصة إعطاء على سنوات خمس انقضاء قبل البناء تأجير أو بيع يجوز لا  - 8
 ىذا بموجب المعطاة الإضافية البناء مساحات تعتبر الشرط ىذا مخالفة حاؿ وفي البناء
 .المخالفة بتاريخ بالبناء المتعلقة القوانين أحكاـ عليها وتطبق مخالف بناء بمثابة القانوف
 قيد العقار كاف إذا العقاري القاضي لدى أو قارللع العينية الصحيفة على الشرط ىذا يسجل
 .محرر أو محدد غير كاف إذا المختار لدى أو والتحرير  التحديد

 .بمراسيم المفروضة والارتفاقات التخطيطات الترخيص إعطاء عند يراعى  - 9
 

 المقاـ مسكنو تهدـ الذي للمهجر يسمح البناء شؤوف ترعى التي والأنظمة القوانين أحكاـ من استثناء  :  3 المادة
 :الآتية للشروط وفقاً  بنائو إعادة من الأحداث أثناء يملكو عقار على
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 تكن لم ما تعديلبت أو إضافات أية دوف التهديم قبل عليو كاف لما وفقاً  مسكنو بناء يعيد أف  - 8
 .اءالبن شؤوف ترعى التي والأنظمة القوانين وأحكاـ متوافقة التعديلبت ىذه

 الترخيص طالب يستفيد البناء وأنظمة لقوانين مخالفاً  بنائو إعادة المراد البناء كاف حاؿ في  - 3
 ويخضع القانوف، ىذا عليو ينص ما حدود في والإعفاءات والمساحات الاستثناءات من فقط
 .البناء مخالفات بتسوية المتعلقة للقوانين ذلك يتجاوز ما كل في

 للبند وفقاً  بناؤه يعيد أف للمهجر التهديم، قبل العمومية، الأملبؾ على متعدياً  البناء كاف إذا  - 9
 .التعدي إزالة شرط المادة ىذه من( 8)

 .القانوف ىذا من الأولى المادة من 9و 7 ،4 ،9 ،8 البنود أحكاـ ذلك عدا فيما تطبق،  - 4
  بلدة أو قرية كل وضع وينظم.  بالشيوع حصة فيملكو  الذين المهجرين على القانوف ىذا أحكاـ تطبق  : 9  المادة
  المهجرين وشؤوف العامة الأشغاؿ وزراء اقتراح على بناء الوزراء مجلس في يتخذ بمرسوـ حدة على  
 .والقروية البلديةوالشؤوف   
 العلبقة بصاح رخصة ملف عن نسخة إبطاء بلب القائمقاـ أو البلدية في التنفيذية السلطة رئيس يودع  :  4 المادة

 الرقابة ومتابعة العلم لأخذ نسخة القضاء في الدرؾ وفصيلة المدني التنظيم مكتب من كل ويودع
 .القائمقامية أو البلدية مركز في نسخة وتحفظ
 فيها ليس التي  والبلدات القرى في والقائمقاـ والبلدية المدني  التنظيم دائرة من كل لدى يفتح
 طلب تقديم تاريخ فيو يدوف القانوف لهذا وفقاً  والمعطاة لبناءا برخص مرقم خاص سجل بلديات
 .بالبناء المباشرة وتاريخ الرخصة وتاريخ ورقم البناء ومساحة العقار ورقم صاحبها واسم الرخصة

 .الوزراء مجلس في تتخذ بمراسيم القانوف ىذا تطبيق دقائق الاقتضاء عند تحدد   :  5 المادة
 .الرسمية الجريدة في نشره تاريخ من سنتين لمدة القانوف بهذا يعمل  :  6 المادة
 8994 آذار 34 في بعبدا          
 الهراوي إلياس: الإمضاء       الجمهورية  رئيس عن صدر
 الوزراء مجلس رئيس
 الوزراء مجلس رئيس    الحريري رفيق: الإمضاء
 الحريري  رفيق: الإمضاء     

 اخلي المديرية العامة لقوى الأمن الد
 والتنظيم شعبة التخطيط –الأركاف ىيئة 
 4ش346/ 379رقػم   

 يعمّػػػػم      
 على جميع وحدات وقطعات قوى الأمن الداخلي .     
 لأخػذ العلػم.   -      
 8994/ 5/ 98بيروت في                

المػػػػػػػػدير العػػػػػػػػاـ لقػػػػػػػػوى الأمػػػػػػػػػن                                                                                        
 الداخلي 

  رفيق الحسن اللواء                                                            
 للتعميػػػػػم      



     
 . («قانوف البناء / »  398سل / فئة /آ/ ربطاً بالرقم المتسل/ 8يرتّب في المحفظة رقم / )  -

 نية الجمهورية اللبنا
 وزارة الداخلية 

 الوزير    
 حضرة مدير عاـ قوى الأمن الداخلي    /ص99عدد 
 

     933تصرؼ قوى الأمن الداخلي بالنسبة للقانوف رقم   الموضوع :
 . 34/9/8994) السماح للمهجر بالبناء ( تاريخ 

 
 :  من المادة الأولى من القانوف المذكور أعلبه على ما يلي 7نصت الفقرة  -  8  

تكوف الرخصة معفاة من جميع الرسوـ بما فيها رسوـ التسجيل في نقابة المهندسين وتعطى لمالك العقار »  
 « .قبل مهندس من المديرية العامة للتنظيم المدني الذي تكلفو إدارتو بهذه المهمة »  من 

 من ذات القانوف على ما يلي : 4ونصت المادة  -  3  
نفيذية في البلدية أو القائمقامية بلب إبطاء نسخة من ملف رخصة صاحب العلبقة يودع رئيس السلطة الت»  
ويودع كل من مكتب التنظيم المدني وفصيلة الدرؾ في القضاء نسخة لأخذ العلم ومتابعة الرقابة وتحفظ »  
 « . نسخة في مركز البلدية أو القائمقامية »  

 نسخة عن ملف الرخصة لأخذ العلم ومتابعة الرقابة .يتبين من ىذه النصوص أف فصيلة الدرؾ تتبلغ   
إذاً مهمة قوى الأمن الداخلي ىي متابعة الرقابة على حسن تنفيذ ملف الرخصة الذي أبلغ إليها من رئيس البلدية أو  

لمادة من ا 7القائمقاـ مما يعني أف ملف الرخصة يجب أف يحتوي على موافقة التنظيم المدني المنصوص عنها في الفقرة 
 الأولى من القانوف .

 88/8/8995بيروت في            
 وزير الداخلية                 
 التوقيع :  ميشاؿ المر              

 المديرية العامة لقوى الأمن الداخلي
 شعبة التخطيط والتنظيم  –ىيئة الأركاف 

 صورة محولة     4/ش34/346رقم    
 يئة الأركاف إلى العميد الركن رئيس ى     

 شعبة الخدمة والعمليات  -
 فرع الخدمة والعمليات   تالعميد قائد شرطة بيرو   -
 العميد قائد الدرؾ الإقليمي   -

 
مرتب في المحفظة  34/9/8994/ تاريخ 933لأخذ العلم والتقيد مع الإشارة إلى أف القانوف رقم /  -

 ف البناء ./ قانو 398/ فئة /آ/ ربطاً بالرقم المتسلسل /8رقم /
  86/8/8995بيروت في             



 
 
 / . 398/ فئة /آ/ ربطاً بقانوف البناء المحفوظ بالرقم المتسلسل /8يرتب في المحفظة رقم /  -

           

 

 543قانوف رقم 
 /  933تمديد العمل بأحكاـ القانوف رقم / 

 8994/  9/  34تاريخ 
 

 اقر مجلس النواب  ،    
 يس الجمهورية القانوف التالي نصو  :وينشر رئ    

 خلبفػاً لأي نص آخر  ، -  : مادة وحيدة
 ،  8994/  9/  34/ الصادر بتاريخ  933يمدد العمل بأحكاـ القانوف رقم /     
 والمتعلق بالسماح للمهجر بالبناء ضمن عقار لا يستوفي الشروط القانونية للبناء  .   
 نتين من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية  .ويعمل بهذا القانوف لمدة س    
 8996تموز  34بعبدا في           
 الامضاء  :  الياس الهراوي          

 صدر عن رئيس الجمهورية
 رئيس مجلس الوزراء        رئيس مجلس الوزراء    
 الامضاء  :  رفيق الحريري   الامضاء :  رفيق الحريري 

 الداخلي المديرية العامة لقوى الامن
 التخطيط والتنظيم شعبة -الاركاف ىيئة 
    4/ ش 346/ 694 ػمرق     

 ميعمػػػػػػ
 على جميع وحدات وقطعات قوى الامن الداخلي     
 م  .لأخذ العلػػػػػ  -      

 
 8996/  8/  39بيروت في            
 المدير العاـ لقوى الامن الداخلي         
 نيػق الحسػاللػواء رف             
 ػمللتعميػ     



 
 
             (  8المرتب في المحفظة رقم ) آ  8994/  9/  34/ تاريخ  933يحفظ ربطاً بالقانوف رقم /   -
   /  . 398ربطاً بقانوف البناء بالرقم المتسلسل /    



 ةالجمهورية اللبنانيػػ
 وزارة الاشغاؿ العامة  

 8 /376م  قرار رقػ     ===        
 الخاصة برخص البناء والشروط الواجب توفرىا فػػي الأحكاـ    

 والتصاريح ومستنداتها الأشغاؿرخص البناء ورخص  طلبات                        
 

 العامة، الأشغاؿوزير  إف   
 ، 35/5/8995/  تاريخ  6883بناء على المرسوـ رقم /    
،  8،  6،   9،  8،3،لا سيما المواد 9/8989/  86/  تاريخ 848ء رقم / قانوف  البنا أحكاـبناء على    
 ( ،  9)الفقرة 89    
 بناء على اقتراح المدير العاـ للتنظيم المدني،   

 
  يقرر ما يأتي :       

 خاصة  أحكاـ    - : المادة الاولى 
 توضع على مرحلتين تصاميم مشاريع الابنية التالية :  
 سفلية منها وطابق الاعمػػػػدة تساوي او تزيد مجمل مساحتها المبنية باستثناء ال المشاريع التي -أ      
 والشرفات واللوجيات والفراندات عن اربعة الآؼ مترا" مربعا" .   
 المشاريع التي تتألف من اربعة ابنية مستقلة وما يزيد .  -ب              
 ؿ احدى واجهاتها عن الاربعين مترا" .مشاريع الابنية التي يساوي او يزيد طو    -ج     
     
 (  .   Avant Projet -  Preliminaire:  التصميم التمهيدي الاولي )   المرحلة الاولى  
تقدـ المشاريع المقترح اقامتها ضمن نطاؽ بلديتي بيروت وطرابلس مباشرة الى المديرية العامة للتنظيم    
 المدني

 ى اما الى المديرية العامة او بواسطة فروعها ومكاتبها في المحافظات والاقضية .بينما تقدـ المشاريع الاخر   
 ى :التصميم التمهيدي الاولي عل يحتوي   
مذكرة تفسيرية تشرح ىدؼ المشروع والفكرة المعمارية والخصائص التي تتميز بها وتأثيره   - 8    
 على محيطو .            
 اورة  بالنسبة للطرؽ والعقارات  المجظهر مناسيب ارتفاع ارض العقار خريطة طوبوغرافية ت  - 3    
          (Courbes  de  Niveau ou  Plan Cote  ومواقع الاشجار إف وجدت مع ذكػر )  
  (  مع خريطة مساحة   Photo - Montageانواعها مع صور فوتوغرافية للموقع ولجواره )        
 ـ . ط . 544ات المحيطة بو ضمن دائرة لا يقل قطرىا عن للعقػػار وللعقار         
ف الاحجاـ والمساحات التي (  يبين مختل Plan Masseمخطط حجمي تمهيدي )    - 9    

 المشروع من حي  تركيزىا وعلبقتها ببعضها البعض .  منها           ف يتألػ
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 ػة يسية مع بياف المواد المستعملمخططات ومسطحات اقساـ البناء ومقاطعو والواجهات الرئ  - 4    
 سب .منها وذلك بمقياس منا                                                   

اة      المشػػػ مشتركة وتنظيم حركة سيرخريطة تحديد الطرؽ وتنظيم الفسحات والحدائق ال  - 5    
 والسيارات مع مواقفها والممرات المؤدية الى المرآب .                     
 تحديد الطريقة المعتمدة لتصريف المياه المبتذلة في حاؿ عدـ وجود شبكة صرؼ صحي .  - 6    
 ( بمقياس مناسب . Maquette  d' elide مجسم حجمي )  - 7    
تقوـ المديرية العامة للتنظيم المدني ، مستعينة بمهندسين اختصاصيين وذوي خبرة من القطاع الخاص    
 ،بدراسة
 التصميم المقترح من الناحيتين المعمارية والتنظيمية واذ لزـ بحضور المهندس واضع المشروع .  
 ت التي ترى ضرورة ادخالها علػػى المديرية العامة للتنظيم المدني تقريرا" بالملبحظات او التعديلبثم تضع    
 اتلى التصميم بعد تقيده بالملبحظالتصميم ، تبلغو الى المهندس المسؤوؿ ويكوف ىذا التقرير  بمثابة موافقة مبدئية ع 
 و .والتعديلبت الواردة في  

 
ميم النهائي لطلب رخصة البناء يقوـ المهندس المسؤوؿ استنادا" الى التقرير ) الموافقة التص  المرحلة الثانية :  
 المبدئية(

 دى خاص بمنطقة العقار ، ويسجلو لػبتنظيم ملف رخصة البناء وفقا" لقانوف البناء ومراسيمو التطبيقية ونظاـ البناء ال     
 ةا الفنية توطئة للحصوؿ على رخصػالمختصة للحصوؿ على موافقته نقابة المهندسين ومن ثم يقدمو الى الدائرة الفنية  
 البناء من المرجع المختص ) رئيس بلدية ، قائمقاـ ، او محافظ ( .   

 
  شروط تقديم رخصة البناء ورخصة الاشغاؿ والتصريح ومستنداتها .  - :  3 المادة

 في  الملػػف  :  :   اولاً   
 ا . ن حفظ جميع مستنداتها مع بياف بهتقدـ المعاملة ضمن ملف يضم   
  
  في الطلػػب :  :  ثانياً   
 ا"ر أو من يحل محلو قانونا" وفقػػتوقع طلبات رخصة البناء ورخصة الاشغاؿ والتصريح باسم مالك العقا   
 ةقػػػجميع ىؤلاء الشركاء ومصادالمرفقة ، وعند وجود شركاء في العقار يقتضي توقيع  9و 3و 8للنماذج رقم   
 نص ،  اما بموافقة خطية واضحة مػػالمختار على تواقيعهم وذكر اسماء الموقعين وذلك على غلبؼ وخرائط الترخي  
          الشركاء ومصدقة لدى كاتب العدؿ .  
 افي بلديتي بيروت وطرابلس . امػػ تقدـ الطلبات الى دوائر التنظيم المدني المختصة او الى الدوائر الفنية   
 التصاريح فتقدـ الى البلدية او الى المحافظ او القائمقاـ عند عدـ وجود بلدية .  
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 في المستندات :  : ثالثاً   
    في مستندات رخصة البناء :  -أ    

 ترفق بطلب رخصة البناء ) نموذج رقم أ ( المستندات التالية :         

 ػن الى العقار موضوع الترخيص م لي واضح ) كروكي ( يظهر كيفية الوصوؿمصور اجما     -    
 الطرقات العامة مع بياف المعالم .                    

محتوية على خريطة مساحة افادة تخطيط وارتفاؽ صادرة عن الدوائر الفنية المختصة   - 8    
 ةاجمالي

 دـ) أو خريطة تحديد في حاؿ عػ ار موضوع الطلبمصدقة من دوائر المساحة لمنطقة العق           

وجود مساحة نهائية ( مصدقة من دوائر المساحة عندما يكوف العقار غير ظاىر على خريطة           
 ز راضم نسخة مصدقة عن خريطة الافػالمساحة الاجمالية او على خريطة التحديد يقتضي            
 ا .التي احدث بموجبه          

 تحديد للعقار، يقتضي تقديػػػم  في حاؿ عدـ وجود خريطة مساحة نهائية او خريطة       
 ت ملكيتو ة لو منظمة وموقعة من قبل مهندس او مسّاح محلف مع ) علم وخبر( تثبخريطػ           
 ين حدوده  .وتب            

 ر .افادة عقارية شاملة لا يعود تاريخها لاكثر من ثلبثة اشه  - 3    

 اءع من الارض موضوع طلب رخصة البنافادة تخمين قانونية تحدد السعر البيعي للمتر المرب  - 9    

 ( . 64/88من القانوف رقم  77)المادة            

اف مدة صلبحية التخمين تحدد من قبل اللجنة المختصة على اف لا تتجاوز ىذه        
 المدة في

 ة اشهر ويمكن ضمها لاحقا" قبل تنظيم الكشف الفني .مطلق الاحواؿ الست           

 ةنموذج الموضوع من نقابػػػالتكليف والاتفاقية بين المالك والمهندس المسؤوؿ وفقا" لل  - 4    

 المهندسين .           

ين ة المهندسين وعقود المهندسػػتعهد المهندس المسؤوؿ وفقا" للنموذج الموضوع من نقاب  - 5    
 المشتركين ، والتعهد بتقديم الخرائط التنفيذية وفقا" لقانوف النقابة .            

 - Avant Projet)المشروع التمهيدي الاولي للبناء الموافقة المبدئية على - 6    

Preliminaire) 

     موضوع المادة الاولى من ىذا القرار .            

المالك والمهندس المسؤوؿ  البناء موقعة منخمس نسخ من مجموعة خرائط تصميم   - 7    
 لةومسج



جميعها لدى إحدى نقابتي المهندسين في بيروت وطرابلس حسب الموقع الجغرافي             
  للعقار  .

 وافموحد ضمن اطار مع عن م البنػػاء بمقيػػػاستقدـ جميػع خرائط تصمي          

             (( Cartouche  قار والمنطقة العقارية وإسم المالك واسم المهندس مبينا" رقم الع
 اس ػموحػدة ومطويػػة بقيات وتكوف مرتبة بشكل صفح  ،جاه الشمػاؿ الرسم وات             ومقياس 
 " للترتيب التالػػػػي :سم وفقاً  x 98سم 43            
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 يص .الغلبؼ مع طلب الترخ  : لصفحة الاولى ا    
 

 يز مع بياف تركػيظهر فيها موقع العقار بالنسبة للعقارات والطرقات المجاورة   :  الصفحة الثانية    
 البناء وتنزيل التخطيطات بمقياس خريطة المساحة الاجمالية للمنطقة الكائن فيها العقار .   

 
 و مع جميع قياسات 844/8 اسبمقيػ اراء ضمن العقػفيها تركيز البنػ يظهر  :  الصفحة الثالثة    
  ة . رض الطبيعيػػة والخارجية وبعده عن الحدود وشقلبت زوايا العقار والبناء بالنسبة للبالداخلي   
   ة ػاؿ تسوية ارض العقار يجب اف ترفق بالاضافة الى خرائط التسوية خريطة الارض الطبيعيوفي ح  
 ( .  Courbes de Niveaux)المناسيب (  قبل التسوية  ) 

 
تكوف خاصة بالتمديدات الصحية والحفرة الصحية او محطة تكرير المياه  :  الصفحة الرابعة    
 المبتذلة
 . 844/8مقياس     

 
 اس ا  وتركيز الاعمدة والجسور بمقيػيظهر فيها تركيز الاساسات ونوعيته   الصفحة الخامسة  :    
    844  /8  . 

 
تحتوي على سطح للطوابق السفلية والارضي ولكل طابق يختلف    :  الصفحة السادسة وما يليها    
مع بياف واضح لموقع المرآب وترتيبو وفقاً للشروط  8/  844عن غيره من الطوابق بمقياس     
 المفروضة  .    الفنية 
 

لكامل  8/  844تحتوي على مقطعين على الاقل طولي وعرضي مقياس   :الصفحة السابعة     
 رض و وعػػع الشرفات والنتؤات وعلتظهر فيها الارتفاعات وتفصيل السقوفية والدرج وارتفا     البناء 

  ة غلبفية مع لحظ الارض الطبيعيػػالفتحات التي يؤمن  منها مدى وقوع النظر وكافة الخطوط ال   
 والمعتمدة بعد الاستصلبح والتسوية  .  
     
مع اظهار مفصل  8/  844تين رئيسية وجانبية مقياس تحتوي على واجه   :الصفحة الثامنة     
 البناء المستعملة وفقاً لشروط تنظيم المنطقة  .    لمواد 

 ي او  تقوية او تعديل الهيكل الاساسػػفي حاؿ طلب الترخيص بترميم يتناوؿ تدعيم او      
 رخيص باضافة تغيير او انشاء حيطاف داخلية او خارجية لبناء موجود وفي حاؿ طلب الت    



  ة الى د مستقل يقتضي بالاضافػػء موجو بناء على بناء موجود او بالبناء في عقار فيو بنا    
 اعلبه تقديم  : المستندات الواردة    

 
 
 
 
 
 

           .../... 
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 رخصة البناء الموجود او نسخة طبق الاصل عنها  .  -     
 خة طبق الاصل عنها  .رخصة الاشغاؿ العائدة لو او نس  -     
في حاؿ عدـ وجود الرخصتين اعلبه يقتضي ضم افادة عن تاريخ انجاز البناء صادرة عن      
خ اف البناء انجز قبل تاريػػ او البلدية ( تبين  ،دائرة الاملبؾ المبنية    ،الدوائر المختصة ) المالية     
    36/9/8964 . 

 

   ملبحظػػة  :    
للبدارة اف تطلب بعض الايضاحات او الخرائط التوضيحية تكملة  للخرائط المقدمة يمكن    -     

. 
 -ات مستشفيػ -مؤسسات سياحية  -ادؽ فن -يمكن لتصاميم المشاريع الكبيرة ) مدارس    -     
مجموعات سكنية كبرى وما شابهها ..... ( اف تقدـ بشكل وقياسات تختلف عػن  -معامل           
 .  844/8سم وعن قياس  x  98سم  43           

 
 في مستندات رخصة الاشغاؿ   -ب     
 8989/  8/  86تاريخ  89/  848مع مراعاة نص المادة السادسة من قانوف البناء      
 ( المستندات التالية  : 3ترفق بطلب رخصة الاشغاؿ ) نموذج رقم      

 و واف تم باشرافو وعلى مسؤوليتػػ اف البناءافادة من المهندس المسؤوؿ تبين    -  8     
  و مػن اً للتعديل الذي استحصل عليػالتنفيذ اتى مطابقاً للترخيص او مطابق     
  الدوائر الفنية  المختصة ومسجلة في احدى نقابتي المهندسين. وفي حاؿ توجب     
  الحفػػرة تم ه على المهندس المسؤوؿ اف يبين بافادتو  اف ىذ ، الحفرة الصحية    
   رافو وعلى مسؤوليتو وذلك وفقاً للنموذج الموضوع من قبل تنفيذىا تحت اشػ    
 المديرية العامة للتنظيػم المدني  .   

 محضر  استلبـ الملجأ من الدفاع المدني عند توجيو  . -  3     

 نسخة طبق الاصل عن رخصة البناء  . -  9     
 

 ريح .في مستندات التص -ج     

 نلى اربع نسخ ) اساسية مالية ع( المستندات الت 9يرفق بطلب التصريح ) نموذج رقم      
  ثلبث طبق الاصل ( :    



 افادة عقارية وخريطة مساحة  .  -  8     

  ،في حاؿ عدـ وجود خريطة مساحة نهائية او خريطة تحديد للعقار   -      
ع افادة ػة وموقعة من قبل مهندس او مسَّاح محلف متقديم خريطة لو منظم          يقتضي 
المختار )علم وخبر( يبين ملكيتو وحدود العقار في المناطق غير الممسوحة           

. 

 

 

 
            .../... 
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 دـ وكاً من الغير او كاف مقػػػموافقة المالك او الشركاء اذا كاف العقار ممل -  3     
   في العقار  . التصريح شريكاً      

افادة تخطيط وارتفاؽ صادرة عن الدوائر المختصة في بلديتي بيروت وطرابلس  -  9     
 وفروع ومكاتب التنظيم المدني  .      

 ل ن في بيروت او طرابلس من قبػػتعهد مسجل لدى احدى نقابتي المهندسي -  4     
  ودة قوؼ والشرفات الموجػح ابداؿ السالمهندس عندما تتناوؿ اعماؿ التصري     
   اؿ زيد علوىا عن المترين واشغػػػوالتلبيس الخارجي وجدراف الدعم التي ي    
 والانشاءات المجاورة  .’  الحفريات التي تستوجب تدعيم العقارات    

 
 في سير المعاملبت  :   : رابعاً   

 تقديم وتسجيل المعاملة  :    -   8   

ل سجيػػلى الموظف المسؤوؿ عن التلة مباشرة الى الدائرة المختصة يتو حين تقديم المعام     
تدقيقها للتأكد من احتوائها جميع المستندات المطلوبة ومطابقتها للشروط المحددة في ىذا     
 القرار  .

 ى ومي ويعطػاذا تبين بأف المعاملة تنطبق على ىذه الشروط يسجلها فوراً في السجل الي     
 ايصالًا بالتسجيل ) رقم وتاريخ ( .مقدمها    

 اما اذا كانت غير منطبقة فيعيدىا الى مقدمها بدوف تسجيل لاتماـ النواقص بعد اف
 على دفتر خاص سبب عدـ التسجيل  .يسجل 

 وفي حاؿ ورود المعاملة عن طريق البريد تسجل ويجري تدقيقها كما ذكر اعلبه  .     

 ورخصة الاشغاؿ والبت بهما  : درس معاملتي رخصة البناء -  3   

يعطيها مجراىا الطبيعي ضمن بعد تسجيلها يحيلها رئيس القلم الى رئيس الوحدة الذي    -    
 848م مادة الرابعة من قانوف البناء رقالمحددة قانوناً ضمن المهل والشروط المحددة في ال         ل المهػ
 س دس ورئيػلبنظمة والقوانين السارية المفعوؿ على المهنوبالاستناد ل 86/9/8989تاريخ           89/ 

 الدائرة الفنية المختصة البت بالمعاملة رفضاً او ايجاباً  .       
 



 في حاؿ الرفض  . -أ      
 ادة اء اعػلتي سجل بها طلب الترخيص بالبنػػتتولى الدائرة الفنية المختصة ا      
 اسباب الرفض على اف يكوف قلم ىذه الدائرة المكاف  الملف الى صاحب العلبقة مع بياف    
 لبؿ المختصػة اف تبت بالمعاملة خػالصالح للتبليغ . وفي ىذه الحالة على الدائرة الفنية     
 عشرة اياـ على الاقل قبل انقضاء المهل المحددة لها  .    
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 في الايجاب  . -ب      
ة الفني وكذلػك الموافقمع الكشف المكتب الفني المختص رخصة البناء يحيل       
الفنية على رخصة الاشغاؿ الى البلدية المختصة او الى القائمقاـ في حاؿ عدـ وجود      
ة وتحتفظ الدائرة الفنية بنسخة سها بعد استيفاء الرسوـ المتوجبليصار الترخيص على اسا     بلدية 

 ة وعن الكشف الفني وتسجل في السجل الخاص برخص البناء  .عن خرائط الرخص     
 درس معاملة التصريح والبت بها  : -  9   
 تودع البلدية او القائمقاـ نسخة عن التصريح الى الدائرة الفنية المختصة لبياف الرأي  .    

 
 عنها للبدارات المعنية  : شروط مسك سجلبت رخص البناء ورخص الاشغاؿ والتصاريح وابلبغ نسخ -  : 9 المادة

  ،اء ة الاولى من قانػػػػوف البنفي جميع الدوائر الفنية المختصة بتنظيم الكشوفات موضوع الماد    
   ،وبالاضافة الى السجل اليومي يمسك سجل خاص مرقم لكل من رخص البناء ورخص الاشغاؿ والتصاريح   
 يدوف فيو  :  
 سجل رخص البناء  : -  8    
  -ط المهندس موقع الخرائػ اسم -اسم مقدـ الطلب  -رقم وتاريخ تقديم الطلب          
 رسم  -نوع الاعماؿ  -مساحة البناء المرخص  -م العقار والمنطقة العقارية التابع لها رق    
  خ لجهة المرسل اليها مع تاريػػا -تاريخ تنظيم الكشف الفني  -الغرامة  -الترخيص     
 .  الارساؿ   
 سجل رخص الاشغاؿ  : -  3    
 م رقػ -م المهندس المسؤوؿ اس -اسم مقدـ الطلب  -رقم وتاريخ تقديم الطلب           
 الاضافيةقيمة الرسم والغرامة  -رقم الموافقة الفنية للترخيص  -العقار والمنطقة التابع لها    
 تاريخ اعطاء الرخصة  . -    
 سجل التصاريح  : -  9    
 م العقار والمنطقة التابع رقػ -اسم مقدـ الطلب   -التصريح رقم وتاريخ تسجيل           
 رقم وتاريخ اعطاء  الوصل بالتصريح  . -نوع الاعماؿ  -لها     

 



 معطاة مؤلفاً من صفحات مرقمةيجب اف يكوف سجل رخص البناء ورخص الاشغاؿ والتصاريح ال
فاتح  بتة في السجل وثلبث نسخ لوف اصفرنسخ اساسية لوف ابيض ثا بالتسلسل وكل صفحة منها على اربع

او طرابلس ( ومديرية  تودع الى كل من المديرية العامة للتنظيم المدني ونقابة المهندسين ) في بيروت
 المركزي  .الاحصاء 
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 لبت تعاض عن ىذه السجػػػعلبه يسادة الثالثة أبصورة مؤقتة وبإنتظار تأمين السجلبت المذكورة في الم -  : 4 المادة
 بسجلبت عادية تدوف عليها جميع المعلومات المذكورة أعلبه  .  

 
 يبلغ ىذا القرار من يلزـ  . -  : 5 المادة

     
 8995تشرين الاوؿ  3الفياضية في          
 وزير الاشغاؿ العامة          
 ليالامضاء  :  علي حراج                

 المديرية العامة لقوى الامن الداخلي
 التخطيط والتنظيم شعبة -الاركاف ىيئة 
 4/ ش 346/   894رقم          

 ميعمّػػػػػ      
 على جميع وحدات وقطعات قوى الامن الداخلي  .     

 
 م  .لاخذ العلػػ  -      
 8995/ 88/    87بيروت في           
 ى الامن الداخليالمدير العاـ لقو           
 ناللػواء رفيػق الحسػػ                
 مللتعميػػػػػ         

     
 



 
) قانوف  8989/  9/  86/ تاريخ  848/ ربطاً بالمرسوـ الاشتراعي رقم /  8يرتب في المحفظة رقم / آ   - 
 /   . 398البناء ( المحفوظ بالرقم المتسلسل /          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
    اللبنانيةالجمهورية   

 8/  348قرار رقم        ؿ العامةلاشغاوزارة ا
 تحديد التدابير اللبزمة لتأمين المصاعد للسيارات في المرائب

 .  الموجودة فوؽ أو تحت مستوى الارض
 

 . 8995/  88/  6تاريخ  8/  954معدؿ بالقرار رقم 
 

 ،اف وزير الاشغاؿ العامة     
 ،) تأليف الحكومة (   8993/  84/  38تاريخ  3944بناء على المرسوـ رقم    
 ي ػػػ) تعديل المرسوـ التطبيق 8993/  84/  85تاريخ  3798بناء على المرسوـ رقم    
 ، - 9بند  - 3فقرة  -منو  89لاحكاـ قانوف البناء ( لا سيما المادة     
 - 99/  5/  83خ ػػريبناء على قرار المجلس الاعلى للتنظيم المدني المتخذ في جلستو بتا   
 ،  - 88محضر رقم      
 يقرر ما يأتي  :       

 
 د لى المرآب وخروجها منو بمصاعػػيمكن الاستعاضة عن المنحدر اللبزـ لولوج السيارات ا   - :  المادة الاولى

 للسيارات عند توفر احد الشرطين التاليين  :   
 ـ  . x 86ـ  86اذا كاف العقار لا يستوعب مربعاً  -  8   
 اذا كاف الطابق الواحد من المرآب لا يستوعب أربع سيارات بعد تركيز المنحدر  -  3   
 اللبزـ  .    
)  يستثنى من احكاـ ىذه المادة المؤسسات الفندقية التي تستفيد من احكاـ القانوف     
 (   . 8995/  8/  83/  تاريخ  443رقم /     

 
 التدابير والشروط الفنية الواجب تأمينها عند انشاء مصعد للسيارات بما يلي  : تحدد -  : المادة الثانية



 ن ػػسيارة وتأمي 83يجب تأمين مصعد واحد مستقل للسيارات لغاية سعة المرآب  -  8   
 سيارة  . 83مصعدين مستقلين عن بعضهما اذا زاد عدد السيارات في المرآب عن     
 خاص لتشغيل مصعد واحد على الاقل  .تأمين مولد كهربائي  -  3   
 زء ػوضع عقد تأمين تشغيل المصعد لدى احد شركات التأمين واف يظهر ذلك كج -  9   
 من رخصة البناء  .    

 
 

+ 
            .../... 
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 وجهاز اطفاء بالشكل المناسب  .  ،تركيب جهاز انذار عند حصوؿ حريق  -  4   

ن ػئيسي للمشاة ومخرج آخر بواسطة درج اغاثة في مكاف بعيد عتأمين مخرج درج ر  -  5   
 الدرج الرئيسي  .    
 ارج ػػػتأمين مكاف انتظار للسيارات عند الدخوؿ خارج الطريق والملك العاـ وخ -  6   
 حركة المرور الى المصعد او الخروج منو يتسع لوقوؼ سيارتين على الاقل  .   

 
 ذا القرار الى من يلزـ  .يبلغ ى   : المادة الثالثة

 8999أيار   34الفياضية في            
 وزير الاشغاؿ العامة            المديرية العامة للتنظيم المدني 
 الامضاء  :  محمد بساـ مرتضى    8999/  5/  37تاريخ  8477رقم   
 المدير العاـ للتنظيم المدني            
 وازالمهندس محمد فػػػػػ   
 ديواف  ال 
 للتعميم وابلبغ من يلزـ  
   39/5/99  

 المديرية العامة لقوى الامن الداخلي
 التخطيط والتنظيم شعبة -الاركاف ىيئة 
 ميعمػػػػػػػػ     4/ ش 346/ 897رقم    

 على جميع وحدات وقطعات قوى الامن الداخلي  .     
 

 م  .لاخذ العلػػػػ  -      
 88/83/8995بيروت في           



 المدير العاـ لقوى الامن الداخلي          
 ناللػواء رفيػق الحسػػ             
 مللتعميػػ                      

     
 
) قانوف البناء (  8989/  9/  86/ تاريخ  848( ربطاً بالمرسوـ الاشتراعي رقم /  8يرتب في المحفظة رقم ) آ   -

 /  . 398المحفوظ بالرقم المتسلسل / 
     

 
 الجمهورية اللبنانية

 93قانوف رقم          ===     
  8994/  34/9/  تاريخ   933د العمل باحكاـ القانوف رقػم  / تمديػ      
 ) السماح للمهجر بالبناء ضمن عقار لا يستوفي الشروط القانونية للبناء (    
 اقر مجلس النواب  ،    
 وف التالي نصو :وينشر رئيس الجمهورية القان    

 
 / الصادر بتاريخ 933خلبفاً لاي نص آخر ،  يمدد العمل باحكاـ القانوف رقم / -:     المادة الاولى 
 ، المتعلق بالسماح للمهجر بالبناء ضمن عقار لا يستوفي الشروط  34/9/8994    
 القانونية للبناء ، لمدة سنتين .    
 القانوف فور نشره في الجريدة الرسمية . يعمل بهذا -:        المادة الثانية 
 8999حزيراف  84بعبدا في          
 الامضاء :  اميل لحود       صدر عن رئيس الجمهورية 
 رئيس مجلس الوزراء           
 الامضاء :  سليم الحص        
 رئيس مجلس الوزراء      
 الامضاء :  سليم الحص          

 الامن الداخليالمديرية العامة لقوى 
            التخطيط والتنظيم شعبة -الاركاف ىيئة 
 ميعمػػػ       4/ش346/ 487رقم     

 على جميع وحدات وقطعات قوى الامن الداخلي     
 



الاشارة الى لاخذ العلم ، مع   98/5/8994خ تاري 4/ش379/346الحاقاً بايداعي رقم 
بالرقم المتسلسل / ربطاً 8تب في المحفظة رقم /آر م 34/9/8994/ تاريخ 933اف القانوف رقم /

 / ) قانوف البناء ( .398/
 7/8999/ 34بيروت في           
 المدير العاـ لقوى الامن الداخلي                    
 اللواء عبد الكريم ابراىيم    مللتعميػػػػ     

               
 
 / ) قانوف البناء ( .398المتسلسل / / ربطاً بالرقم8يرتب في المحفظة رقم /آ  -

 
 

 الجمهورية اللبنانية
    = = = = 

 548قانوف رقم 
 34/9/8994تاريخ  933تعديل وتمديد العمل بأحكاـ القانوف رقم 

 ( السماح للمهجر بالبناء ضمن عقار لا يستوفي الشروط القانونية )
 

 أقر مجلس النواب، 
 لي نصو :وينشر رئيس الجمهورية القانوف التا 

 

 : المادة الأولى

، الممدد العمل بو بموجب 34/9/8994تاريخ  933خلبفاً لأي نص آخر، يمدد العمل بأحكاـ القانوف رقم  
، والمتعلق بالسماح للمهجر بالبناء ضمن عقار لا يستوفي الشروط 86/8/3448تاريخ  968القانوف رقم  
 ، معدلا كالآتي :98/83/3445القانونية للبناء وذلك لغاية تاريخ  

استثناء من احكاـ القوانين والانظمة التي ترعى شؤوف البناء يسمح في القرى والبلدات للمهجر الحصوؿ على 
 رخصة لبناء مسكن ضمن الشروط الآتية :

أف يكوف طالب الترخيص مهجرا على أف يثبت صفتو ىذه بافادة صادرة عن وزارة شؤوف المهجّرين ،  -8
أحكاـ ىذا القانوف أحد ورثة المهجر شرط تنازؿ كافة الورثة الباقين عن ىذا  ويمكن أف يستفيد من

 الحق لصالحو.

 أف يكوف البناء المطلوب انشاؤه يقع في القرية التي ىجر منها طالب الترخيص. -3

 أف يكوف البناء مخصصاً لسكن المهجر طالب الترخيص . -9



واف  34/9/8994موجودا بالفعل قبل تاريخ أف ينشئ البناء على عقار يملكو واف يكوف ىذا العقار  -4
لا يكوف ناتجا عن عملية فرز تمت بعد ىذا التاريخ، باستثناء حالة استفادة أحد الورثة من أحكاـ ىذا 
القانوف حي  يسمح بانشاء البناء على قسم من العقار المتملك بالإرث ) انتقاؿ ( شرط أف يستوفي 

 لصالحة للبناء.ىذا القسم المساحة الدنيا للعقارات ا

 لا يعتد بعقود البيع للعقارات ما لم تكن مسجلة في السجل اليومي.               
اف لا يزيد عدد الطوابق الاجمالي، ومهما كاف النص الذي يسمح بانشائها عن طابقين فوؽ مستوى  -5

البناء طابقا الارض النهائية بعد التسوية بما فيو طابق الاعمدة في حاؿ وجوده، ويمكن أف يتضمن 
سفليا تحت مسقط البناء يخصص لخدمة البناء، شرط اف لا تتعدى مساحة كل طابق المئة وعشرين 

 . ( بما فيو الشرفات 3ـ  834مترا مربعا ) 

 
 
 

.../... 
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أف يكوف البناء متوافقا وبقية أحكاـ القوانين والانظمة التي ترعى شؤوف البناء بما فيها المسػاحة الػدنيا  -6

قارات الصػالحة للبنػاء، باسػتثناء مػا يتعلػق منهػا بمعػدؿ الاسػتثمار السػطحي وعامػل الاسػتثمار العػاـ للع
 وما نص عليو ىذا القانوف صراحة.

تكوف الرخصة معفاة من جميػع الرسػوـ بمػا فيهػا رسػوـ التسػجيل فػي نقابػة المهندسػين، وتعطػى لمالػك  -7
 المدني الذي تكلفو ادارتو بهذه المهمة. العقار من قبل المهندس من المديرية العامة للتنظيم

، الشػروط الاسػتثنائية التػي يػنص 933/94تطبق على رخص اسكاف الابنية المنجزة وفقا للقانوف رقػم  -8
 عليو ىذا القانوف.

لا يجوز بيع أو تأجير البناء قبل انقضاء خمس سنوات على اعطاء رخصة الاسػكاف بعػد انتهػاء البنػاء،  -9
لشرط تعتبر مساحات البناء الاضافية المعطاة بموجب ىػذا القػانوف بمثابػة بنػاء وفي حاؿ مخالفة ىذا ا

 مخالف وتطبق عليو أحكاـ القوانين المتعلقة بالبناء بتاريخ المخالفة.

  يسجل ىذا الشرط على الصحيفة العينية للعقار أو لدى القاضي العقاري اذا كاف العقار قيػد          
 المختار اذا كاف غير محدد أو محرر. التحديد والتحرير أو لدى

 يراعى عند اعطاء التراخيص التخطيطات والارتفاقات المفروضة بمراسيم. -84
والتػي انتهػت مػدتها قبػل انجػاز  933/94يشمل ىذا التمديد الػرخص الصػادرة بموجػب القػانوف رقػم  -88

 اعماؿ اعادة الاعمار والترميم .

 : المادة الثانية



 ين والانظمة التي ترعى شؤوف البناء، يسمح للمهجر الذي تهدـ مسكنػػو المقاـ على استثناء من احكاـ القوان 
 عقار يملكو اثناء الاحداث من اعادة بنائو وفقا للشروط الآتية : 

أف يعيػػد بنػػػاء مسػػكنو وفقػػػا لمػػػا كػػاف عليػػػو قبػػػل التهػػديم دوف أيػػػة اضػػافات أو تعػػػديلبت مػػػا لػػم تكػػػن ىػػػذه  -8
 وانين والانظمة التي ترعى شؤوف البناء.التعديلبت متوافقة وأحكاـ الق

يجػػب أف تقتػػرف افػػادة رئػػيس البلديػػة أو المحػػافظ أو القائمقػػاـ فػػي المنػػاطق التػػي لػػيس فيهػػا بلػػديات حػػوؿ         
واقػػع البنػػاء قبػػل الهػػدـ بإحػػدى المسػػتندات الثبوتيػػة ذات التػػاريخ الصػػحيح ) صػػورة جويػػة أو افػػادة ماليػػة أو رخصػػة 

تقارير من الوزارة المختصة أو جداوؿ رفع الانقاض ( وفػي حػاؿ تبػين وجػود أي اخػتلبؼ بػين مػا بناء أو اسكاف أو 
تثبتو المستندات المشار اليها اعلبه وبين الافادة المعطاة سابقا من رئيس البدية أو القائمقػاـ، يجػب علػى صػاحب 

تيػػة وذلػػػك فػػي كافػػة الاقسػػاـ غيػػػر العلبقػػة تعػػديل التػػرخيص المعطػػػى بحيػػ  يتطػػابق مػػع مػػػا تبينػػو المسػػتندات الثبو 
 المنفذة من البناء المرخص سابقا.

تسػػتفيد مػػن احكػػاـ ىػػذه المػػادة المعابػػد والمحػػلبت التجاريػػة فػػي الابنيػػة السػػكنية مػػع مراعػػاة الشػػروط   
 الخاصة في المنطقة في حاؿ اشتماؿ المحلبت التجارية على مؤسسات مصنفة .

 
.../... 
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راد اعػػادة بنائػػو مخالفػػا لقػػوانين وانظمػػة البنػػاء يسػػتفيد طالػػب التػػرخيص فقػػط مػػن فػػي حػػاؿ كػػاف البنػػاء المػػ -3

الاسػػتثناءات والمسػػاحات والاعفػػاءات فػػي حػػدود مػػا يػػنص عليػػو ىػػذا القػػانوف ويخضػػع فػػي كػػل مػػا يتجػػاوز 
 ذلك للقوانين المتعلقة بتسوية مخالفات البناء .

( مػن ىػذه  8ديم، للمهجر أف يعيد بناؤه وفقا للبنػد ) اذا كاف البناء متعديا على الاملبؾ العمومية قبل الته -9
مػػن المػػادة الأولػػى  9، 8، 7، 4، 9، 8المػػادة شػػرط ازالػػة التعػػدي، وتطبػػق فيمػػا عػػدا ذلػػك أحكػػاـ البنػػود 

 من ىذا القانوف.

 : المادة الثالثة

 يطة تبين كافػػة تطبق أحكاـ ىذا القانوف على المهجرين الذين يملكوف حصة بالشيوع، وذلك استنادا الى خر  
 الاقساـ العائدة للمالكين مسجلة لدى كاتب العدؿ موقعة من مساح محلف ومن جميع المالكين الموجودين كما  
 % من الاسهم في العقػػػار شرط  75يمكن السماح لبناء مهجر يملك حصة بالشيوع شرط موافقة مالكي  
 عدـ وجود بقية الشركاء في الاراضي اللبنانية مع تعهػد  الحصوؿ على افادة من المختار أو رئيس البلدية تثبت 
 من المهجر صاحب الطلب يحفظ حقوؽ الغير. 

 
 : المادة الرابعة



 يودع رئيس السلطة التنفيذية في البلدية أو القائمقاـ بلب ابطاء نسخة عن ملف رخصة صاحب العلبقة ويودع  
 ضاء نسخة لاخذ العلم ومتابعة الرقابة وتحفظ نسخػػة في كل من مكتب التنظيم المدني وفصيلة الدرؾ في الق 
 مركز البلدية أو القائمقامية . 

بلػػػػػػديات   يفتح لدى كل من دائرة التنظيم المدني والبلدية والقائمقاـ في القرى والبلدات التي ليس فيها  
صػػػػاحبها   طلب الرخصة واسمسجل خاص مرقم برخص البناء المعطاة وفقا لهذا القانوف يدوف فيو تاريخ تقديم   
 ورقم العقار ومساحة البناء ورقم وتاريخ الرخصة وتاريخ المباشرة بالبناء.  

 
 : المادة الخامسة

وتحػدد دقػائق  3449يستفيد من أحكػاـ ىػذا القػانوف كػل مػن ثبػت تضػرر منػازلهم بفعػل الكػوارث الطبيعيػة عػاـ  
 ح رئيس مجلس الوزراء.تطبيق استفادة ىؤلاء بمرسوـ يصدر بناء على اقترا  

 

 : المادة السادسة
 تحدد عند الاقتضاء دقائق تطبيق ىذا القانوف بمراسيم تتخذ في مجلس الوزراء .
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 : المادة السابعة
 يعمل بهذا القانوف فور نشره في الجريدة الرسمية.

 3449تشرين الاوؿ  34بعبدا في 
 الامضاء: اميل لحود              
 در عن رئيس الجمهوريةص

 رئيس مجلس الوزراء
 الامضاء : رفيق الحريري

 رئيس مجلس الوزراء       
 الامضاء : رفيق الحريري     

 المديرية العامة لقوى الأمن الداخلي
 التخطيط والتنظيم  شعبة –الأركاف ىيئة 
 يعمػػػػم    4ش986/346رقم    

 اخليعلى جميع وحدات وقطعات قوى الامن الد    
 
 .98/5/8994تاريخ  4ش 379/346الحاقا بايداعي رقم      



 34/9/8994/ تػاريخ  933لأخذ العلم مع الاشارة الػى اف القػانوف رقػم /       
(  / ) قػانوف البنػاء 398/  بػالرقم المتسلسػل / ربطػاً  8مرتب في المحفظػة رقػم / آ      
.       
 4/88/3449بيروت في                
 المدير العاـ لقوى الأمن الداخلي          
 اللواء مرواف زيػن                 
 للتعميػػػػػم     

      
 
 / ) قانوف البناء ( . 398/ ربطاً بالمتسلسل /  8يرتب في المحفظة رقم / آ  -
 
 
 
 

 

 

 الجمهورية اللبنانية
 وزارة العمل    
 88958مرسوـ رقم           =   =   =   

 الحماية والوقاية والسلبمة في البناء  تنظيم
 إف رئيس الجمهورية ،   
 بناءً على الدستور ،  
 منو ، وتعديلبتو ،  889و63و8، لا سيما المواد  8946أيلوؿ  39بناءً على قانوف العمل اللبناني الصادر بتاريخ   
 السلبمة في العمل في ورش البناء ( ،) تنظيم الحماية والوقاية و  33/5/8967تاريخ  7984بناءً على المرسوـ   
 بناءً على اقتراح وزير العمل ،  
 ، 5/88/3449تاريخ  3444 – 38/3449وبعد استشارة مجلس شورى الدولة ، رأي رقم   
 ، 33/83/3449وبعد موافقة مجلس الوزراء في جلستو المنعقدة بتاريخ   

 
 يرسم ما يأتي  :

 
 ىذا المرسوـ على  : تنطبق أحكاـ  - المادة الأولى  :

جميع أنشطة البناء والتركيب والفك والهدـ وأعماؿ الحفر وتشييد المباني أو الهياكل على اختلبؼ أنواعها  -أ  
، وكذلك تعديل تركيبها وتجديدىا وإصلبحها وصيانتها ، وتنظيفها وطلبئها ، ويتضمن ذلك أي نشاط أو 

 بتداء من تحضير الموقع إلى انتهاء المشروع .عمل أو عملية نقل تجري في أي موقع بناء ، ا



جميع أشغاؿ الهندسة المدنية ومنها مثلًب أعماؿ الحفر وتشييد المطارات والأحواض والأرصفة والموانئ  -ب  
والسدود ، وإنشاءات الحماية النهرية والبحرية والحماية من الانهيارات ، والطرؽ بما فيها السريعة والسكك 

 ور والقناطر والأنفاؽ ، والعمل فوؽ أو تحت الماء .الحديدية والجس
الأشغاؿ المتعلقة بتقديم الخدمات ، مثل مد خطوط الاتصالات وشبكات الصرؼ والمجاري والماء  -ج  

 والكهرباء والغاز ، وكذلك تعديل ىيكلها وإصلبحها وصيانتها وىدمها .
 

 ميمو أو صيانتو يجب أف تراعى فيو الشروط التالية :كل بناء يراد إنشاؤه أو ىدمو أو تر  -  :   3المادة   
أف يصاف ويوضع حوؿ العقار الجارية عليو ىذه الأعماؿ حاجز يحوؿ دوف مرور أو دخوؿ الأشخاص غير  -  8

 المولجين بالعمل أو الذين ليس لهم علبقة مباشرة بالعقار .
عة من مادة سليمة ومتينة حسب نوعها وصنعها أف يزود بالآليات والمعدات والتجهيزات اللبزمة والمصنو  -  3

 وبحالة جيدة للعمل والاستعماؿ وذلك حسب متطلبات الورشة وبإشراؼ شخص مسؤوؿ . 
 السقػالات والممػرات 

 

أو ترفع تقاـ سقالات كافية وملبئمة للقياـ بالأعماؿ التي لا تؤمن بالسلبلم أو بوسيلة أخرى ولا تقاـ ىذه السقالات  -  :   9المادة   
 أو تغير إلا بإشراؼ شخص مختص ومسؤوؿ وبمعرفة عماؿ أكفاء مدربين على ىذا العمل .

 
تكوف المواد المستعملة في إقامة السقالات من نوع جيد وذات قوة احتماؿ كافية بحي  تقوى على تحمل الأثقػػاؿ  -  :   4المادة   

 وحركة العمل عليها . 
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يجب أف تكوف الأجزاء الخشبية المستعملة للسقالات وللممرات من صنف جيد وخالية من قشرتها الخارجيػة وذات  -  :   5المادة   
 ألياؼ طويلة وألا تطلى أو تعالج بأية طريقة من المحتمل أف تخفي عيوبها .

ؿ بأماف ، كما يجب إحاطة ىذه يجب ألا يقل عرض السقالات والممرات عن متر واحد بحي  تسمح بمرور العما -  :   6المادة   
السقالات والممرات بحواجز جانبية عندما يزيد علوىا على متر ونصف المتر من مستوى سطح الأرض وأف لا تكوف 

 مزدحمة بمواد البناء والعدد اليدوية .

ية السقالات والممػرات وأف ) تسعين ( سم على الأقل من مستوى أرض 94يجب أف يكوف ارتفاع الحواجز الجانبية  -  :   7المادة   
تثبت ىذه الحواجز على أعمدة قريبة من بعضها على أف يلحظ في وسط المسافة عارضة تثبت بين أعلى الحاجػػػز 

 وأرضية الممر .

 ا .يجب أف لا تكوف الأجزاء المعدنية من السقالات والممرات متآكلة أو مشققة أو مصابة بعيوب تؤثر في متانته -  :   8المادة   

 يجب أف لا تستعمل مسامير من الحديد الزىر . -  :    9المادة  

يجب تركيب مظلبت متينة ومصنوعة من مواد صلبة فوؽ الممرات لوقاية المارين أو القائمين بالعمل عليها من خطػر  -  :  84المادة  
 سقوط الأشياء . 

أو داخلو بالأحزمة الواقية وبالأخص عماؿ تركيب المواسيػػػػر  يجب تجهيز كل من يعمل خارج البناء -  8   -  :  88المادة  
 والتمديدات الخارجية والداخلية ، وعماؿ التوريق والتلبيس والتجميل ومن يعملوف على السقالات . 

يقوـ شخص مختص بالتفتيش على السقالات في الحالات التي تفترضها أعماؿ الصيانة أسبوعياً ، وكلمػػا  -  3
 جة .دعت الحا



 أعمػاؿ الحفػر والهػدـ 
 

 عند حفر أي خندؽ أو حفرة يجب : -  :  83المادة  

أف تبدأ دائماً عملية الحفر من أعلى إلى أسفل على أف تكوف الجوانب بميل كاؼ حسب طبيعة الأرض  -أ  
 ومقتضيات الفن ومدعمة إذا كانت تستدعي ذلك .

تينة أفقية وعامودية تمنع انهيار الأتربة على العماؿ القائميػػن تدعيم الجوانب بعوارض خشبية أو معدنية م -ب  
 بالعمل .

 تأمين ممرات آمنة لإجراء رفع الأتربة أو تحويرىا إذا كانت تمر في العقار . -ج  

 تدعيم المنشآت المجاورة أو التي تمر بالعقار الجاري عليو العمل . -د  

راؼ الحفر لتجنب الضغط على الجوانب وأف تتخذ الاحتياطات اللبزمة لعدـ تسرب المياه يجب إبعاد الأتربة عن أط -  :  89المادة  
 إليها .  

تبدأ دائماً عمليات الهدـ من الطوابق العليا على أف تدعم الجدراف والأجزاء البارزة من البناء والتي يخشى  -أ     -  :  84المادة  
  سقوطها .

من غبار الهدـ ومن النفايات أو المخلفات يتوجب حماية البيئة المحيطة  -ب  
  نتيجة ىدـ البناء والعمل على التخلص منها بالطرؽ المناسبة .

 تتم كافة العمليات بإشراؼ مهندس يكوف مسؤولًا عنها . -ج    
واؿ القاؤىا من أعلى تنقل وترفع الأنقاض بواسطة آلات رافعة ومجاري مائلة ، ولا يجوز بأي حاؿ من الأح -أ     -  :  85المادة  

 البناء .
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يتعين تجنب الرفع اليدوي للؤثقاؿ الزائدة التي تنطوي على خطر على سلبمة وصحة العماؿ وذلك بتخفيفها  -ب  
 باستعماؿ أجهزة ميكانيكية .أو  

تربة المرفوعة بحاجز يمنع المارة من يجب إحاطة المكاف القائمة عليو الحفر والمكاف المعد لجمع الأنقاض والأ -  :  86المادة  
 الاقتراب أو الدخوؿ إليو . 

 الأعمػاؿ علػى السطػوح 
 

يحظر على أي شخص العمل على سطح يعرضو للسقوط بسبب ميلو أو حالتو المسطحة أو بسبب الحالة الجوية ما  -  :  87المادة  
 لم تتخذ الاحتياطات اللبزمة منعاً لسقوط الأشخاص أو المواد .

تتوفر فيهم الصفػػػات لا يستخدـ في الأعماؿ على الأسطح المنحدرة إلا العماؿ من ذوي الخبرة الطويلة ، وممن  -  :  88المادة  
 الجسمانية والنفسية اللبزمة .

 تجهز السطوح وبقدر الإمكاف بما يأتي :  -  8   -  : 89المادة  

 سياجات مناسبة وبعلو كاؼ .  -أ     

 سلبلم ملبئمة وألواح للتسلق تثبت تثبيتاً قوياً .  -ب    

)  44ة ومتينة على أف لا يقل عرضها عػػػن طبلية مناسبة للعمل قائمة على قواعد أو قوائم أمين  -ج  
 أربعين ( سم .



 يزود الأجراء القائموف بالعمل بالأحزمة الواقية أو بحباؿ كافية لربطها بنقطة ثابتة من السطح .  - 3  
 آلات الرفػع والجػر

 
 يراعى في آلات الرفع والجر ما يأتي :  -  :  34المادة  

ؿ أو للمواد المستعملة متينة الصنع سليمة التكوين وأف تتوفر لها الصيانة أف تكوف كل آلة معدة للعما -أ  
 اللبزمة والمحافظة على انتظاـ سيرىا .

بقدر المستطاع ، يجب فحص كل آلة فحصاً ملياً في مكانها مرة كل أسبوع بمعرفة الشخص المكلف   -ب 
لكشف للؤجهزة المختصة في وزارة بإدارتها أو شخص مختص وعلى صاحب الآلة أو مستعملها أف يبرز ا

 العمل عند الطلب.

 أف تتخذ الاحتياطات اللبزمة لمنع أي شخص من القفز أو الاقتراب من الأجزاء المتحركة من الآلة .  -ج  

أف يوضع على كل آلة وفي مكاف ظاىر وبلغة مفهومة لجميع العاملين في المشروع ، بياف بحمولتها   -د  
 من قبل الصانع ويحظر أف تحمل أي آلة بأكثر من حمولتها المأمونة المحددة لها . القصوى المعينة لها

أف تكوف الآلات والآليات المعدة لنقل العماؿ عامودياً أـ أفقياً مزودة بأبواب يحكم إغلبقها طواؿ فترة   -ىػ 
 تحركها .

 نع وألا تحمل بأكثر من طاقتها .أف تكوف السلبسل وأسلبؾ الجر والرفع والحباؿ وما شابهها جيدة الص -و  

لا يجوز رفع أو إنزاؿ أو حمل أي شخص بواسطة جهاز رافع ما لم يكن مصنوعاً ومركباً ومستخدماً لهذه   -ز  
الغاية . وتستثنى من ذلك الحالات الطارئة التي يحتمل فيها حدوث إصابات شخصية خطيرة أو وفيات 

 ناً وتحت إشراؼ المهندس المختص .ويكوف فيها استعماؿ الجهاز الرافع مأمو 
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 السلبلػم المتنقلػة
 

يجب أف تكوف جميع السلبلم المستعملة في الورشة مصنوعة من مادة سليمة وذات قوة كافية لحمل الأثقاؿ التي  -  :  38المادة  
 تمر عليها .

صنوعة من صنف جيد وذات ألياؼ طويلة يجب أف تكوف الأجزاء الخشبية المستعملة للسلبلم م -  :  33المادة  
 وألا تطلى أو تعالج بأية طريقة من المحتمل أف تخفي عيوبها .

يراعى في السلبلم المصنوعة من مادة خشبية كمية ونوع الحمولة بحي  يجب أف يتناسب كل سلم مع الحمولة  -:    39المادة  
 المفروض أف يتحملها .

ي تجاوؼ في القوائم بواسطة المسامير والغراء وما شابو ويجب أف لا يتجاوز الأبعاد بين درجة تثبت الدرجات ف -:    34المادة  
 ) أربعين ( سم . 44ودرجة أخرى 

يجب أف يكوف كل سلم مزوداً بقواعد مانعة للبنزلاؽ وأف تتخذ التدابير الاحتياطية لضماف السلبمة من   -:    35المادة  
 و ومراقبتو .حي  تركيبو وتثبيتو واستعمال

 الفجوات والآبار والدكات الترابية والحفر في جوؼ الارض والانفاؽ
 

 تتخذ احتياطات كافية في أي فجوة أو بئر أو دكة ترابية في جوؼ الأرض أو نفق :  -  :  36المادة  



صخور أو باستخداـ دعائم مناسبة أو بطريقة أخرى لمنع تعرض الأجراء لخطر سقوط أو انجراؼ تربة أو  -أ  
 أي مادة أخرى .

لتجنب المخاطر الناجمة عن سقوط الأشخاص أو المواد أو الأشياء أو عن تدفق المياه في أي فجوة أو   -ب 
 ترابية أو حفرة في جوؼ الأرض أو نفق . بئر أو دكة 

وى مستػػػ صالحاً للتنفس وينخفض فيهالضماف تهوية مناسبة في جميع أماكن العمل بحي  يظل الجو فيها  -ج  
 عدـ خطرىا أو ضررىا بالصحة ويكػوف الأدخنة والغازات والأبخرة والغبار أو الشوائب الأخرى بحي  ين  
 الحدود التي تنص عليها القوانين والأنظمة المرعية الأجراء .ضمن  

 لتمكين الأجراء من الخروج بسلبمة في حالة نشوب حريق أو تدفق المياه أو المواد . -د  
 تجنب تعرض الأجراء لمخاطر محتملة في جوؼ الأرض مثل حركة المواد السائلة أو وجود جيوب مػػن ل -ىػ 
  الغازات ، وذلك بإجراء استقصاءات مناسبة لتحديد أماكن وجودىا . 
 

 سدود الإنضاب والغرؼ المحكمة المخصصة للعمل تحت الماء
 

 والغرؼ المحكمة المخصصة للعمل تحت الماء : يجب أف تكوف جميع سدود الإنضاب  - 8 - :  37المادة   
 افية .كمتينة التركيب ومصنوعة من مواد مناسبة وسليمة وذات مقاومة   -أ  

 مزودة بوسائل كافية تضمن خروج العماؿ بسلبمة في حالة تدفق المياه أو المواد إليها . -ب     
اب أو غرفة محكمة إلا تحت الإشراؼ المباشر لا يجوز أف يتم بناء أو تثبيت أو تعديل أو فك سد إنض  -  3
 مختص .   لشخص

يكوف تفتيش جميع سدود الإنضاب والغرؼ المحكمة بمعرفة شخص مختص في مواعيد تحددىا السلطة  -  9
  المختصة .
 
 

.../... 
5 
 

 أطػر الهياكػل وقوالػب الصػب 
 

 ت إشراؼ ػػػا وقوالب الصب والسقالات المؤقتة ودعائمها إلا تحلا يجري تركيب أطر الهياكل ومكوناته  - 8   -  :  38المادة  
 مختص .شخص   

 تتخذ احتياطات كافية لحماية الأجراء من أي خطر ينجم عن تعرض ىيكل لحالة ضعف أو عدـ ثبات مؤقتة .  -  3
اؿ التي قد تصمم قوالب الصب والسقالات المؤقتة ودعائمها وتركب وتصاف بحي  تتحمل بأماف كل الأحم  - 9
 عليها . تطبق   

 العمػل تحػت الهػواء المضغػوط 
 

لا يجري أي عمل تحت الهواء المضغوط إلا من قبل عماؿ يثبت الفحص الطبي تمتعهم باللياقة البدنية وبحضور  -  :  39المادة  
 شخص مختص للئشراؼ على ذلك .

 العمػل فػوؽ المػاء
 

 ت عندما يجري العمل فوؽ الماء أو قريباً جداً منو ، من أجل :تتخذ كافة الاحتياطا -  :  94المادة  



 منع سقوط الأجراء في الماء . -  8
 إنقاذ الأجراء من خطر الغرؽ . -  3
 توفير وسائل نقل كافية ومأمونة .  -  9
 توفير وسائل النجاة اللبزمة ) سترة نجاة ... ( . -  4
 

 التجهيػزات والآلات والمعػدات والعػدد
 

 فيما يتعلق بالتجهيزات والآلات والمعدات ، بما في ذلك العدد اليدوية منها والآلية يجب أف :  -  8  -  :   98لمادة  ا
 تكوف جيدة التصميم والصنع ، وتراعى فيها مبادئ الارجونومية بقدر الإمكاف . -أ      
 تكوف في حالة صالحة دائماً للعمل . -ب     

ن أجل العمل الذي صممت من أجلو فقط ، ما لم يقم شخص مختص بتقييم استعمالها يكوف استخدامها م -ج  
 لغير أغراض التصميم الأصلية ، ويثبت لو أف ىذا الاستعماؿ مأموف .

 يقوـ على تشغيلها أجراء تلقوا تدريباً مناسباً . -د  
 موف في شكل يفهمو مستخدموىا .يتيح الصانع أو صاحب العمل ، تعليمات كافية من اجل الاستعماؿ المأ  -  3
تفحص التجهيزات والمعدات التي تعمل بالهواء المضغوط وتختبر من قبل شخص مختص ، وذلك في  -  9
 والمواعيد التي تحددىا الأجهزة المختصة وتبرز نتائج ىذه الفحوصات عند الطلب إلى المفتش المعني .  الحالات 
 

 الاحتيػاطات ضػد الحريػق
 

 يتخذ صاحب العمل جميع التدابير الممكنة التي تكفل :  -  :  93المادة  
 تجنب خطر الحريق . -  8  
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 مكافحة أي حريق ينشب مكافحة سريعة وفعالة . -  3  
 إجلبء الأشخاص بسرعة وأماف . -  9  

 للبشتعاؿ .توفر أماكن كافية ومناسبة لتخزين السوائل والمواد الصلبة والغازات القابلة  -ج  
 تأمين طفايات لمكافحة الحريق ، صالحة للبستعماؿ ، وكافية العدد ، موجودة في أماكن يسهل تناولهػػػا  -د  
 واستعمالها للعاملين ، وكذلك إتقاف استعمالها . 
 

 المتفجػػرات
 

 لا يتم تخزين المتفجرات ونقلها أو مناولتها أو يجري استخدامها إلا : - :   99المادة  
 وفقاً للشروط التي تحددىا القوانين والأنظمة المرعية الإجراء . -  8  

بمعرفة شخص مختص ، يتعين عليو ، اتخاذ ما يلزـ من إجراءات للتأكد من عدـ تعرض العماؿ وغيرىم مػن  -  3
 الأشخاص لخطر الإصابة .

 
 التوعيػة والتدريػب

 



 ناسباً من :يتلقى الأجراء قدراً كافياً وم - :   94المادة  
 المعلومات عن مخاطر السلبمة والصحة المحتملة التي قد يتعرضوف لها في مكاف عملهم . -  8  
 الإرشادات والتدريب بشأف الوسائل المتاحة للوقاية من ىذه المخاطر ومكافحتها والحماية منها . -  3  

 
 أحكػاـ عامػة
 

ءة الكافية والمناسبة لإنارة جميع أماكن العمل ومرور الأجراء على أف يجب أف تزود جميع الورش بالإضا  - :   95المادة  
 ينبو إلى الأماكن الخطرة بمصباح أحمر لا سيما عند كل زاوية من زوايا الورشة .

اه يجب أف يعهد إلى أجراء اختصاصيين بالسهر على الاماكن الخطرة والتي يمكن أف يحدث فيها خطر فيمػا لػو تػ - :   96المادة  
 الأجراء .

يحظر متابعة الأعماؿ الخطرة ليلًب في ورش البناء والأشغاؿ العامة التي ستحدد فيما بعد بقرار من وزير   - :   97المادة  
 العمل حفاظاً على سلبمة العاملين في ىذه الورش .

الأشياء الساقطة والشظايا المتطايرة يجب أف تتخذ الاحتياطات اللبزمة لوقاية الأجراء من أخطار السقوط و   - :   98المادة  
ومن أخطار الكهرباء وذلك بتزويدىم بأجهزة واقية أو بوسائل وقائية كالنظارات والقفازات والقبعات والأحزمة 

 والأحذية إلى غير ذلك من الملببس الواقية .
لى أف يمنع استعماؿ ىذه ويتوجب على الأجراء الذين يستعملوف معدات كهربائية أف ينتعلوا أحذية خاصة عازلة ع

 الآلات والمعدات الكهربائية في المواقع الرطبة أو المغطاة بالماء .

تتخذ ، قبل ابتداء أعماؿ البناء ، وأثناء تقدمها التدابير اللبزمة للتحقق من عدـ وجود أسلبؾ أو أجهزة موصولة  - :   99المادة  
 لمنع تعرض الأجراء للخطر بسببها . بالكهرباء تحت موقع العمل أو فوقو أو على سطحو ،

) تسعين ( سم لمنع سقوط  94تحاط جميع المناور والفوىات بحواجز جانبية لا يقل علوىا عن  -  :   44المادة  
 الأشخاص أو الأشياء فيها .

 
.../... 

7 
 

الأدوية والرباطات اللبزمة وأشخاص تقع على صاحب العمل مسؤولية ضماف توفير الإسعافات الأولية من  -أ     - :   48المادة  
مدربين إذا أمكن ذلك ، طيلة أوقات العمل ، وتقع على عاتقو إجراء ترتيبات لنقل العماؿ الذين يتعرضوف 

 لحادث أو مرض مفاجئ إلى مراكز الرعاية الطبية طيلة أوقات العمل .

ساعة من وقوع  34هلة أقصاىا يتوجب على صاحب العمل إبلبغ وزارة العمل بإصابات العمل خلبؿ م  -ب 
 الحادث .

تتخذ جميع الاحتياطات المناسبة لضماف أف تكوف جميع أماكن العمل مأمونة وخالية من خطر إيذاء سلبمة   -  8  - :  43المادة   
 وصحة الأجراء .

مات تدؿ توفر سبل مأمونة للوصوؿ إلى جميع أماكن العمل والعودة منها ، وتجري صيانتها وتوضع علب  -  3
 عليها عند الاقتضاء .

تتخذ جميع الاحتياطات المناسبة لحماية الأشخاص الموجودين في موقع بناء أو على مقربة من جميع   -ج  
 المخاطر التي يمكن أف يسببها ىذا الموقع .

 ها وتعليمات استعمالها .توضع علبمات واضحة على المواد الخطرة وتزود بطاقات تعريف تبين خصائص    -  8 - :  49المادة   

المختصة المواد الضارة التي يتعين منع استعمالها في صناعة البناء والتي يستعاض عنها  تتحدد الإدارا  -  3
 بمواد عديمة الضرر أو أقل خطراً .



خطر وشيك وشديد من حق أي أجير في الابتعاد عن الخطر عندما يكوف لديو سبب قوي للبعتقاد بوجود   -أ    - :  44المادة   
 على سلبمتو أو صحتو ، وعلى الأجير أف يبلغ على الفور المشرؼ عليو بذلك .

يتخذ صاحب العمل ، في حالة وجود خطر وشيك على سلبمة الأجراء ، تدابير فورية لوقف العمل وإبعاد   -ب 
 الأجراء عند الاقتضاء .

 أف يتعاوف مع صاحب العمل في تطبيق أحكاـ ىذا المرسوـ وذلك : على كل أجير أو شخص لو علبقة بالورشة - :  45المادة   

 باف لا يشوه أو ينقل أو يعطل الأجهزة والاحتياطات الوقائية ما لم يسمح لو بذلك .  -أ  

ويحافظ عليها  إليوباف يتبع وينفذ جميع التعليمات الخاصة بالوقاية أثناء العمل ويستعمل الأجهزة المسلمة   -ب 
. 

 باف يدخل مكاف العمل ويغادره عن طريق المنافذ المخصصة لذلك دوف سواىا .  -ج  

يتوجب على صاحب العمل أف يقدـ وعلى نفقتو للؤجراء معدات الوقاية الشخصية والألبسة الواقية المناسبة   -  8  - :   46المادة  
 لدرء الأخطار ولإبعاد الضرر .

 المعدات المشار إليها في الفقرة السابقة .يلتزـ الأجراء باستعماؿ الألبسة و   -  3

 يوفر صاحب العمل المياه النقية الصالحة لشرب في كل موقع بناء أو على مسافة قريبة منو .  -  8  - :    47المادة  

يؤمن صاحب العمل المرافق الصحية وأماكن الاغتساؿ واستبداؿ الملببس وحفظها من الغبار والتلػوث ،  -  3
 اوؿ وجبات الطعاـ .وأماكن تن

 تحدد بقرار من وزير العمل دقائق تطبيق ىذا المرسوـ . - :   48المادة   

كل مخالفة لأحكاـ ىذا المرسوـ وللقرارات التي تصدر لتطبيقو سواء ارتكبها صاحب البناء أو المسؤوؿ  - :   49المادة   
المتعلق بإلغاء  8963أيلوؿ  87لقانوف الصادر بتاريخ عن الورشة أو الملتزـ أو ممثلهم يعاقب عليها وفقاً لأحكاـ ا

 من قانوف العمل . 849ولأحكاـ المادة  848و 847المادتيػػػػن 
.../... 

8 
 

يعهد إلى جهاز تفتيش العمل والوقاية والسلبمة في وزارة العمل الإشراؼ على مراقبة تنفيذ أحكاـ ىذا المرسوـ ، بما  - :   54المادة  
 اتفاقيات العمل الدولية والعربية ذات الصلة التي تمت المصادقة عليها . في ذلك أحكاـ

المتعلق بتنظيم الحماية والوقاية والسلبمة في العمل في ورش  8967ايار  33تاريخ  7984يلغى المرسوـ رقم  - :   58المادة  
 البناء .

 ينشر ىذا المرسوـ ويبلغ حي  تدعو الحاجة . - :   53المادة  
 3444شباط  35بعبدا في             
 الإمضاء : اميل لحود               

 صدر عن رئيس الجمهورية 
 وزير العمل   رئيس مجلس الوزراء    

 الإمضاء: أسعد حرداف     الإمضاء : رفيق الحريري
 المديرية العامة لقوى الأمن الداخلي

 التخطيط والتنظيم شعبة –الأركاف ىيئة 
 يعمػػػػػم    4ش346/ 337رقم    
 علػى جميع وحدات وقطعات قوى الأمن الداخلي      
 



 لأخػػذ العلػػم .       
 
 3444/  9/  83بيروت في                
 المدير العاـ لقوى الأمن الداخلي            

 اللواء مرواف زين       

 للتعميػػػػم  

       
 
 
 / .398نوف البناء المحفوظ بالرقم المتسلسل // ربطاً بقا8يرتب في المحفظة رقم /آ  -
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 85874 رقم مرسوـ

 البناء لقانوف التطبيقي المرسوـ
 ,الجمهورية رئيس إف
 ,الدستور على بناء
 .منو والعشروف الثامنة المادة سيما ولا( البناء قانوف) 88/83/3444 بتاريخ الصادر 646 رقم القانوف على بناء
 53 رقػم والمحضػر 38/9/3445  تػاريخ 44 رقػم المحضػر المػدني للتنظػيم الأعلػى المجلس رأي إستطلبع بعد

     .7/88/3445 تاريخ
 ,والنقل العامة الأشغاؿ وزير إقتراح على بناء
 تػػػػػػػاريخ 3446-6/3445 ورقػػػػػػػم 3445-869/3444 رقػػػػػػػم رأي الدولػػػػػػػة شػػػػػػػورى مجلػػػػػػػس إستشػػػػػػػارة وبعػػػػػػػد

37/84/3445, 
   ,87/88/3445  بتاريخ المنعقدة ستوجل في الوزراء مجلس موافقة وبعد

 :يأتي ما يرسم
 بتاريخ الصادر  646 رقم القانوف مواد نص تطبيق شروط تحديد ىي المرسوـ ىذا غاية إف   : الأولى المادة

 . (البناء قانوف) 88/83/3444



 : الترخيص الزامية من المستثناة الاشغاؿ الثانية  : المادة
 .بالتصريح الوصل اعطاء قبل منطقة لكل ظيميةالتن بالشروط التقيد يشترط 

 :  التصريح من المستثناة الأشغاؿ - أولاً 
 تتعلػق لا التػي والتجميػل العاديػة الصػيانة لأعمػاؿ العائػدة الداخلية الاعماؿ تصريح أو رخصة لأية تخضع لا 

 والطػػػرش والػػػدىاف يقكػػػالتور  النافػػػذة الأنظمػػػة علػػػى البنػػػاء إنطبػػػاؽ علػػػى تػػػؤثر ولا للبنػػػاء الأساسػػػي بالهيكػػػل
 الصػحية والأجهػزة الشبكة وتغيير الداخلي المنجور واستبداؿ والتجميل الديكور وأعماؿ والتلبيس والتبليط

 مػواد مػن مصػنعة متحركػة درفػات مػن المؤلفػة والبػرادي الهػواء وتكييػف التدفئػة وأعمػاؿ والمائيػة والكهربائية
 .الشرفات على توضع والتي ملونة غير شفافة

ًً ثاني  :  للتصريح تخضع التي الأشغاؿ - اً
 طلب عن يُستعاض ،89/9/8978 تاريخ قبل المنجزة أو تسويتها، تم التي أو قانوناً  الموجودة الابنية في 

 ويعُطى  المهندسين نقابتي إحدى من ومصدؽ مسؤوؿ مهندس من موقع خطي بتصريح المسبقة الرخصة
 التالية للؤشغاؿ وذلك البناء، محيط في العامة السلبمة شروط مينلتأ اللبزمة التدابير كافة بإتخاذ مشروطاً 

: 
 :المعنية البلدية في التنفيذية السلطة رئيس من - أ

 ولا للبناء الأساسي بالهيكل تتعلق لا التي  والتجميل العادية الصيانة لأعماؿ العائدة الخارجية البناء أشغاؿ 
 والتلبيس النش منع وأعماؿ والطرش والدىاف كالتوريق فذةالنا الأنظمة على البناء إنطباؽ على تؤثر

 تغيير أو وتركيب فك أعماؿ الخارجية، والكهربائية والصحية المائية الشبكة وتغيير تركيب الخارجي،
 .العقار أرض استصلبح تستوجب لا التي التصاوين بناء كذلك. كانت مواد أية من الخارجي المنجور

   ةػبالمئ 75 ةػموافق أو نػالمالكي ةػجمعي ةػموافق مػض بػيج رزاً ػفم اءػالبن كاف حاؿ يػوف 
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 لرخصة العائدة للخرائط مطابق التصريح طلب موضوع البناء أف من التأكد يتم أف على المالكين من 
   البناء إنجاز لإفادة أو الإسكاف

 : المختصة الفنية الدوائر موافقة بعد المعنية البلدية في التنفيذية السلطة رئيس من - ب
( وإبداؿ السقوؼ الموجودة وأعماؿ تسوية Piling or Shoring up)  والتسنيد الترميم أعماؿ 

الأرض الطبيعية للعقار وانشاء جدراف الدعم والسند وأعماؿ الهدـ، أشغاؿ التقوية التي تتناوؿ الهيكل 
وفتح أو سد نوافذ وأبواب خارجية أو داخلية  الأساسي للبناء والتعديلبت وتغيير وإنشاء حيطاف داخلية

ضمن الحق المختلف والتي لا تؤثر على العناصر الإنشائية والأقساـ المشتركة ولا تؤثر على قانونية 
الوحدة )الحق المختلف( وذلك في ضوء خرائط موقعة من المهندس المسؤوؿ ومسجلة لدى احدى 

 نقابتي المهندسين.
 ضافية: إشروط  -ج 
منح التصاريح  المشار اليها في الفقرتين )أ( و)ب( أعلبه، أو التراخيص المتضمنة أشغالًا مماثلة،   يخضع 

 للشروط الإضافية التالية:



 ضمن التراجع عن العقارات المجاورة -8-ج
في الابنية أو اجزاء الأبنية الواقعة ضمن التراجعات عن العقارات المجاورة، يسمح فيها بكافة الأعماؿ   
لواردة في الفقرتين )أ( و )ب( أعلبه. أما أعماؿ التقوية فيسمح بها شرط أف يسجل المالك على صحيفة ا

العقار العينية تعهداً منظماً لدى الكاتب العدؿ بالتقيد بالتراجعات المفروضة بحسب نظاـ المنطقة عند 
 مع امكانية التدعيم.اضافة أي بناء علوي، ما لم يسمح نظاـ المنطقة بالبناء فوؽ بناء موجود 

 أو ضمن التراجعات عنها:والأملبؾ العامة  ضمن التخطيط المصدؽ -3-ج
عند ترميم الابنية أو أجزاء الواقعة ضمن التخطيط المصدؽ والأملبؾ العامة أو ضمن التراجعات عنها،  

العينية تنازلًا ومع التقيد بأحكاـ  قانوف الاستملبؾ، يشترط على المالك أف يسجل  على صحيفة العقار 
منظماً لدى الكاتب العدؿ بعدـ مطالبة الادارة بأي تعويض عن التحسين الذي ينتج عن عملية الترميم 
وابداؿ السقوؼ وذلك لدى قياـ الادارة باستملبؾ الأجزاء المصابة بالتخطيط المصدؽ أو الواقعة ضمن 

اجع عن التخطيطات المصدقة والأملبؾ التراجعات عنو أو عن الأملبؾ العامة، مع وجوب التقيد بالتر 
 العامة عند اضافة بناء فوؽ البناء الموجود.

 :  الشروط الفنية للبعماؿ المستثناة من الترخيص -ثالثاً 
 بناء التصاوين  -أ  
 خارج التراجع عن الطرؽ أو التخطيطات أو الاملبؾ العامة  -8-أ
قصى للقسم السد من ىذه التصاوين المترين عن مستوى يسمح ببناء التصاوين شرط أف لا يتجاوز العلو الأ 

الأرض الطبيعية أو الأرض المسواة للعقار التابعة لو التصوينة. كما يسمح أف يعلو القسم السدّ من التصوينة 
حاجز من القضباف المعدنية أو من الخشب أو من الباطوف المثقب, على أف لا يتجاوز إرتفاع الكل )القسم 

 ز( ثلبثة أمتار عن مستوى الأرض الطبيعية.السد والحاج
 ( 8)راجع الرسم رقم   
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إعطاء الموافقة الفنية أو الرفض مع تعليل الأسباب خلبؿ مهلة شهر واحد من تاريخ تسجيل التصريح    
ة أو الى المحافظ أو القائمقاـ خارج لديها ومن ثم إحالة المعاملة في حاؿ الموافقة الى البلدية المعني 
لنطاؽ البلدي لاعطاء المالك الوصل بالتصريح ضمن مهلة ثلبثة  أياـ على الأكثر بعد إستيفاء الرسوـ ا 
 المتوجبة. 
، يعود للمهندس في حاؿ تأخرت الادارة الفنية المختصة عن البت بالتصريح ضمن المهلة المحددة لها -9

 المسؤوؿ:
الدائرة المختصة بعد إنقضاء المهل المحددة أعلبه وتدوينو على السجلبت عدـ الحضور إلى  -

 إستلبمو أي جواب من الإدارة، وتأشير رئيس الادارة الفنية المختصة على ذلك.
كما يمكنو توجيو كتاب بواسطة البريد المضموف الى رئيس الادارة الفنية المختصة يسجّل فيو  

ارة، وعلى رئيس الادارة الفنية المختصة ايداعو جواباً بواسطة عدـ إستلبمو أي جواب من الإد
أو المحافظ أو القائمقاـ نسخة عنو البريد المضموف وايداع رئيس السلطة التنفيذية في البلدية 

 بمهلة خمسة عشر يوماً من تبلغو.
اعطاء لرئيس السلطة التنفيذية في البلدية أو المحافظ أو القائمقاـ  ويمكن في ىذه الحاؿ 

انو ب المهندس المسؤوؿ مسجلة لدى إحدى نقابتي المهندسينالتصريح بالاستناد الى افادة من 
مرفقة  لم يبت بطلب التصريح بالموافقة او بالرفض ضمن المدة المنصوص عنها اعلبه

 .بالمستندات التي تؤكد ذلك
اـ عن الاجابة بمهلة الثلبثة واذا تأخر رئيس السلطة التنفيذية في البلدية أو المحافظ أو القائمق 

خلبؿ مهلة ستة أشهر و  ،مباشرةً أو بواسطة الكاتب العدؿأف يتوجو، ، أمكن لطالب التصريح  أياـ
عماؿ بكتاب يعتبر فيو نفسو مرخصاً لو ضمنياً بالأ ،على الأكثر من إنقضاء المهل المحددة أعلبه

مضموف ملف الترخيص وبالقوانين والأنظمة مرفقاً بو قيمة الرسوـ المتوجبة, شرط تعهده بالتقيد ب
 النافذة.

 موافقةإف الوصل بالتصريح ىو بمثابة الترخيص الذي يسمح للمالك المباشرة في الأشغاؿ بعد  -4
، ويبقى معمولًا بو لمدة سنة إحدى نقابتي المهندسين الخطية والمسجلة فيالمهندس المسؤوؿ 

 واحدة.
 (Piling or Shoring up)بناء الترخيص بأعماؿ التسنيد يمكن أف يشمل طلب الترخيص بال -5

 وبناء التصاوين وجدراف الدعم والسند وإستصلبح ارض العقار بشكلها النهائي والهدـ في آف واحد.
 

 صوؿ منح رخصة البناء ومفاعيلهاأ -الرابعةالمادة 
 الواجب التقيد بها في منح رخصة البناء: الأنظمة  -أولًا  
 رخصة البناء:في منح   -أ 
تعُطى رخصة البناء وفقاً للقػوانين والانظمػة الخاصػة العائػدة للمنػاطق النافػذة بتػاريخ مػنح التػرخيص، ولا سػيما   

 ما يتعلق منها بالتنظيم المدني والصحة والسلبمة العامة  
تػػرخيص يجػػب أف ترُفػػق مػػع خػػرائط ومسػػتندات التػػرخيص خريطػػة مناسػػيب الأرض الطبيعيػػة للعقػػار موضػػوع ال  

والعقارات المجاورة لو بتماس حدود العقار، موقعة من مهندس مساح مسجل لدى إحدى نقػابتي المهندسػين 
أو من طوبوغراؼ مجاز مسجل لدى نقابػة الطوبػوغرافيين مػع صػور فوتوغرافيػة للعقػار ومحيطػو قبػل المباشػرة 



 بأعماؿ الحفر.
84 
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تاريخ منح رخصة البناء وجود أخطاء في إفادة التخطيط  في حاؿ تبين بعد مرور أكثر من شهرين على
توقيف  ( في الترخيص المعطى تستوجبzoning) والإرتفاؽ أو مخالفة لقانوف البناء أو لانظمة المناطق

العمل بالترخيص لحين تعديلو لتصويبو، لا يعُتبر حقاً مكتسباً لصاحب العلبقة إلا ما تم إنجازه من البناء 
 . الإنشاءات غير المنفذة خاضعة للتعديل بحي  تتوافق مع القوانين والأنظمة النافذة المرخص, وتبقى

 وص عليها في البند )ب( أدناه بعدتسري على تعديل الترخيص بالبناء في ىذه الحاؿ المهل المنص
الترخيص   ةػالتقدـ بالخرائط التعديلية من قبل صاحب العلبقة، ولا تعُتبر فترة توقيف الأعماؿ من ضمن مهل

 الشهرين. بالبناء الأساسية بإستثناء فترة تعديل الخرائط من قبل صاحب العلبقة التي تزيد عن 
المعطاة قبل صدور القانوف وغير المنفذة بكاملها أو بجزءٍ منها,  السارية المفعوؿ لصاحب الرخصة

 :حق الخيار بين 646/3444
 .البناء وفقاً للترخيص المعطى  تنفيذ*  

مع الاخذ بعين الاعتبار انظمة يل الترخيص وفقاً للؤحكاـ المعموؿ بها بتاريخ منح الرخصة الأساسية * تعد
 أدناه. " ب "  لفقرةل اً لمعموؿ بها بتاريخ منح التعديل وفقاوالارتفاقات   (zoning)المناطق

 .646/3444القانوف  وفقاً لأحكاـالترخيص  تعديل كامل* 
  على البناء المرخص:التعديل أو الاضافة   -ب 
 ,   بناءأو اضافة  رخصة بناء في حاؿ طلب تعديل 
 تعطى رخصة تعديل ملحقة ينتهي مفعولها بانتهاء مفعوؿ الرخصة الأساسية تبعاً للحالات التالية: 
 (zoning) اذا كاف التعديل أو الاضافة المطلوبة غير منفذ، يتم تعديل الترخيص بالبناء وفقاً للبنظمة  -8

 الارتفاقات المعموؿ بها  بتاريخ منح التعديل.و  
في حاؿ وجود زيادة في المساحة المرخص بها او تعديل اساسي في تصميم البناء، تسجل ىذه و 

الخرائط التعديلية لدى احدى نقابتي المهندسين في بيروت وطرابلس ويفرض الرسم على ما يزيد عن 
م الإفرادي وفقاً للتخمين بتاريخ منح رخصة البناء المساحات الأساسية المرخص بها على اساس الرس

 الأساسية.
 تعُتبر من الحقوؽ المكتسبة: إذا كانت التعديلبت المطلوبة منفذة بكاملها أو بقسم منها,   -3
 الأقساـ المنفذة وفقاً للترخيص المعطى.  *   

ا بتػػػاريخ مػػػنح التعػػػديل علػػػى الاقسػػػاـ المنفػػػذة معدّلػػػةً لتتطػػػابق مػػػع الاحكػػػاـ والانظمػػػة المعمػػػوؿ بهػػػ  *  
 الترخيص.

ًً والتي لا تستوفي الأحكاـ المعموؿ بها بتاريخ تعديل الترخيص، شرط أف  *  الأقساـ المنفذة معدلةً
لا يتجاوز البناء المنفذ ضعف ما ىو مرخص لجهة عاملي الإستثمار وعدد الطوابق دوف زيادة في 

( التي كاف معمولًا بها بتاريخ منح zoning) عدد البلوكات المرخصة.وذلك مع التقيد بالأنظمة
  . الترخيص بالبناء الأساسي

تخضع الإضافات المشار إليها في الفقرتين أعلبه لأحكاـ المادة الثالثة والعشرين من قانوف البناء 



 م ػػػرق) اء ػ, ويخضع كل ما يزيد عن ذلك لأحكاـ قانوف تسوية مخالفات البن646/3444رقم 
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الواقعة على طوؿ ىذا التخطيط من التقيد بمضموف الفقرة أعلبه، وذلك مع التقيد بالتراجع المفروض عن    
 حدود التخطيط فقط. 
في حاؿ عدـ وجود طريق عاـ منفذ يصل إلى العقار موضوع طلب الترخيص, يعُتمد التخطيط المصدؽ  -ج

خروجها من العقار, ويُخير المالك لدى تقديم طلب غير المنفذ لجهة تحديد كيفية وصوؿ السيارات و 
 الترخيص بالبناء بين:

* إعتبار التخطيط بحكم غير الموجود لجهة تأمين الوصوؿ الى المرآب، وتسديد رسوـ إستبداؿ مواقف 
 السيارات التي يجب تأمينها في العقار إستناداً إلى القوانين والأنظمة النافذة.

بمثابة طريق منفذ, وفي ىذه الحالة يتم تأمين مواقف السيارات في البناء وفقاً  * إعتبار التخطيط المصدؽ
لخرائط الترخيص )عيناً( مع إعتماد المقطع الطولي للتخطيط المصدؽ لجهة علبقة مداخل ومخارج 
وشقلبت المرآب بالتخطيط المصدؽ واحتساب ارتفاع البناء، على أف يعُفى المالك من تسديد رسوـ 

ؿ لمواقف السيارات, شرط تقديم تعهد منظم لدى الكاتب العدؿ بالتنازؿ عن القسم من العقار الإستبدا
المصاب بالتخطيط في حاؿ تنفيذه  بحي  لا يمُنح الترخيص بالإسكاف إلا بعد تسجيل التعهد من قبل 

 المالك على الصحيفة العقارية.
 مفاعيل رخصة البناء: -ثالثاً 
لمدة ست سنوات قابلة للتجديد لمرة واحدة  646/3444ناءً لأحكاـ القانوف يعُمل بالرخصة المعطاة ب 

من الرسوـ إذا لم تطرأ زيادة على المساحة من تاريخ إنتهاء مفعوؿ الرخصة الأساسية, معفاة سنتين ولمدة 
المرخصة، شرط عدـ وجود تعديل في التخطيط والإرتفاؽ أو الأنظمة المعموؿ بها بما يحوؿ دوف تجديد 

 الترخيص.
ولغاية مدة انتهاء مفعوؿ الترخيص الاساسي،  تسبقثلبثة أشهر  خلبؿ في الدوائر الفنيةتقُبل طلبات التجديد  

على أف تحتسب ىذه المهلة من ضمن مهلة تجديد الترخيص دوف أقصاىا ستة أشهر من تاريخ إنتهاء مفعولو، 
 ا لم يستحصل على تجديد الترخيص أف يمكن للمالك إستكماؿ تنفيذ البناء خلبؿ ىذه المدة م

فيتم تجديدىا لمدة أربع سنوات على أف   848/8989أما التراخيص المعطاة بظل المرسوـ الاشتراعي  
عدـ وجود مانع قانوني يمنع شرط يقدـ طلب التجديد خلبؿ الاشهر الثلبثة الاخيرة قبل انتهاء مدة مفعولها 

 .تجديدىا
ًً رابع  في تنفيذ الترخيص - اً
يتوجب على مالك العقار صاحب الترخيص ومقاوليو عدـ المباشرة بتنفيذ مضموف الترخيص قبل الاستحصاؿ  

 لدى نقابة المهندسين. على أمر المباشرة بالتنفيذ موقعاً من المهندس المسؤوؿ ومسجّلبً 
 عند شموؿ الترخيص بالبناء على طابق سفلي أو أكثر، يُشترط تنفيذه على مرحلتين:  
 وتسويةلة أولى: تنفيذ الطوابق السفلية وتسوية الارض الطبيعية اللبزمة لتأمين قانونية الطوابق السفلية مرح -

 الأرض الطبيعية.
مرحلة ثانية: تشمل أقساـ الترخيص المتبقية وتعطى بناء لموافقة الادارة الفنية المختصة بعد التثبت من  -

 متابعة.صحة تنفيذ المرحلة الاولى بموجب اذف خاص بال
ن ػد مػر واحػة شهػض بمهلػل أسباب الرفػع تعليػض مػة أو ترفػة الثانيػذ المرحلػة على تنفيػى الموافقػتعُط  

 ر ػػػي حاؿ تأخػ. وف ةػة المختصّ ػدى الادارة الفنيػا لػخ تسجيلهػتاري
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المنصوص عليها في لية الادارة عن البتّ بالطلب ضمن المهلة المحددة، يمكن للمهندس اعتماد الآ

 من ىذا المرسوـ لمتابعة التنفيذ في المرحلة الثانية. المادة الثالثة
ًً خامس  بالمباشرة بالحفر والتدعيم الترخيص -اً
يمكن الترخيص بالمباشرة بالحفر والتدعيم على مسؤولية المالك  قبل الإستحصاؿ على الترخيص   

 بالبناء وذلك وفقاً للشروط التالية: 
  الخاضعة للرسوـ والمطلوب الترخيص بها:للطوابق السفلية المساحة الإجمالية أف لا تقل    

  3ـ3444* عن 
 عند طلب ترخيص سفليين أو أكثر. 3ـ8444* عن 

يجب أف يرُفق طلب الترخيص بالمباشرة بالحفر بخرائط الطوابق السفلية )مسطحات ومقاطع( موقعة    
سيب العقار قبل الحفر وبعده وبكيوؿ تقريبية لكميات الحفر  مع ن المهندس المسؤوؿ تبين منام 
 بالإشراؼ على الحفر وتنفيذه وفقاً للخرائط المقدمة. تعهده 

يتم التقدـ بالطلب من الدائرة الفنية المختصة التي تحيل طلب الترخيص بعد التدقيق بكافة     
فيذية في البلدية أو المحافظ أو القائمقاـ المشار إليها أعلبه إلى رئيس السلطة التن    المستندات

 مرفقاً بكشف فني لقيمة الرسوـ المتوجبة على الترخيص بالطوابق السفلية.  دي ػخارج النطاؽ البل
 يمنح الترخيص الخاص لمدة سنة بعد إستيفاء قيمة الكشف الفني لرسم الترخيص عن كامل مساحة

على أف يُحسم ىذا الايداع من أصل الرسوـ المتوجبة  كإيداع لضماف حسن التنفيذ, الطوابق السفلية
 ي سبب كاف يُخصص الايداع المدفوعللترخيص بالبناء. وفي حاؿ عدـ إستكماؿ منح الترخيص لأ

لإعادة تأىيل العقار والتعويض عن أية أضرار نتجت من جراء الحفر, وذلك بإشراؼ رئيس السلطة 
 ائمقاـ خارج النطاؽ البلدي.التنفيذية في البلدية أو المحافظ أو الق

 . ويمكن أف يُستعاض عن تسديد القيمة المتوجبة أعلبه بكفالة مصرفية
,  إذا تجاوزت قيمة التعويضات المتوجبة وأعماؿ إعادة تأىيل العقار قيمة الكفالة أو الايداع المدفوع

جاوز قيمة ىذه الأعماؿ يُسجل باقي المبلغ كدين ممتاز على الصحيفة العائدة للعقار, أما إذا لم تت
المدفوع أو مقدار الكفالة, فيُعاد ما تبقى من قيمتها بعد التأىيل ودفع التعويضات والتعويضات الايداع 

 في حاؿ وجودىا لصاحب العلبقة شرط موافقة الدائرة الفنية المختصة على أعادة تأىيل العقار.
 ًً  استعماؿ الرصيف: -سادساً
على رخصة بناء أو وصل بالتصريح وعند المباشرة بالعمل، حق استعماؿ لمالك العقار عند حصولو   

 الرصيف وفقا للشروط الفنية التالية: 
 حد أقصى.أف لا يتجاوز عرض القسم المشغوؿ من الرصيف المترين ك -8  
سم( وذلك طواؿ  84تأمين ممر للمشاة ضمن الرصيف لا يقل عرضو عن ثمانين سنتيمتراً ) -3  

 45و  94ل, مغطى بحماية من المواد الصلبة، من دوف فراغات، بزاوية تتراوح بين فترة العم 
 درجة ولا يقل ارتفاعها عن المترين. 

أف يكوف الممر المذكور مفصولًا بشكل واضح عن القسم المستعمل من الرصيف بواسطة  -9  
مة لا سيما لجهة وضع  حواجز لا يقل إرتفاعها عن مترين, مع تأمين كافة متطلبات السلبمة العا 
 إشارات ضوئية عند حدود القسم المشغوؿ. 
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 وفقاً للفقرة أعلبه وإيداع الجدوؿ بالمساحات والغرامات للبلدية المعنية خلبؿ مهلة شهر واحد من تبلغها. 
نصوص عليها على الدوائر الفنية المختصة، ولدى تلقي أية شكوى بشأف بناء غير منجز، خارج المهل الم 

أعلبه، أف تحيل الملف، بعد إجراء التخمين حسب الأصوؿ للعقار موضوع الشكوى وإحتساب المساحات 
والغرامات المترتبة عن عدـ إكماؿ الواجهات إلى البلدية المعنية خلبؿ مهلة شهرين على الأكثر من تاريخ 

 . التقدـ بالشكوى
 ى الصحائف العينية العائدة للعقارات المعنية كدين ممتاز. تستوفي البلدية الغرامات أو تقوـ بتسجيلها عل

إف الأشغاؿ الداخلية والأعماؿ التكميلية الخارجية غير المنفذة تخضع للئستحصاؿ على وصل بالتصريح أو 
رخصة ترميم وفقاً لنوع الأشغاؿ غير المنفذة، ولا يعفي الإستحصاؿ على التصريح أو رخصة الترميم مالك 

 . وفقاً لأحكاـ ىذه الفقرةالعائدة للواجهات غير المنفذة الغرامات المفروضة العقار من 
 
 :  رخصة الإشغاؿ )السكن(شروط  -الخامسةالمادة 

 إكماؿ البناء المرخص بو -أولًا 
من قانوف  6قصَد بإكماؿ البناء المرخص بو، للحصوؿ على رخصة الإشغاؿ )السكن( بمفهوـ المادة يُ  

 :  يع الأشغاؿ والشروط المفروضة في الرخصة لا سيما الأشغاؿ التاليةالبناء, إنجاز جم
 :  الاعماؿ الخارجية -أ  

 بناء جدراف الدعم وأعماؿ إستصلبح الأراضي وأعماؿ الهدـ الواردة في خرائط الترخيص. -8  
 ىيكل البناء المُرخص في جميع طوابقو بما فيها الطوابق السفلية. -3
 للبقساـ المشتركة لتصبح جاىزة للبستعماؿ.لكهربائية والمائية والصحية تركيب الشبكات ا -9
 بما فيو الشرفات وجميع الاقساـ المشتركة. إكماؿ كافة أشغاؿ الواجهات -4
صب أو تبليط أرضية الطابق المقاـ على أعمدة إذا وجد، أرضية المرآب داخل البناء مع مداخلو   -5

لتوقيف السيارات. وعندما يكوف المرآب ملحوظاَ خارج  ومخارجو وتقسيم الفسحات المخصصة
البناء يجب ترتيب المساحة المخصصة لو وذلك بتمهيد ورص أرضيتها بما فيو المداخل 

 والمخارج الموصلة إليها وصبها بالباطوف أو تزفيتها بالاسفلت أو تبليطها.
 :  الداخلية الأعماؿ -ب   
 .  ي تجعل البناء صالحاً للئستعماؿ وفقاً للغاية المعد لهاالداخلية الت الأعماؿانجاز كافة    

 : رخصة الإشغاؿ وآلية منحها أنواع  -ثانياً 
 : رخصة الإشغاؿ النهائية -8  

ند إكماؿ البناء المرخص بو, بما فيو الواجهات الخارجية, على المالك أف يتقدـ من الإدارة ع
مرفقاً بالمستندات المطلوبة وخرائط  اؿالفنية المختصة بطلب الحصوؿ على رخصة الإشغ

وجود تعديلبت على البناء المرخص مسجلة لدى إحدى نقابتي في حاؿ الأشغاؿ المنفذة 
بالإضافة إلى إفادة من المهندس المسؤوؿ تؤكد أف التنفيذ تم تحت إشراؼ  المهندسين,
لترخيص أو التعديل كلُ حسب إختصاصو طبقاً للؤنظمة المرعية وطبقاً ل  المعنيينالمهندسين 

 المنفذ ووفقاً لأنظمة نقابتي المهندسين.
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إذا تبين أف البناء مطابق للتصاميم التي على أساسها أُعطيت الرخصة, أو يختلف عنها إنما بقي مطابقاً 
للنصوص النافذة عند منح الترخيص وللؤحكاـ الخاصة المحددة في رخصة البناء في حاؿ وجودىا، 

رخصة الإشغاؿ )السكن( بعد موافقة الإدارات الفنية المختصة وبعد أف تكوف قد دُفعت عند تعُطى 
الإقتضاء كافة الرسوـ والغرامات المترتبة وفقاً للسعر الرائج بتاريخ منح رخصة البناء  الأساسية عن 

 المساحات الإضافية المنفذة دوف ترخيص.
نصوص النافذة, على المالك أف يقوـ تحت إشراؼ في حاؿ عدـ مطابقة البناء أو أي جزءٍ منو لل

المهندس المسؤوؿ موقع طلب الرخصة بالأعماؿ اللبزمة ليصبح البناء مطابقاً  وعليو بعد ذلك أف يعُلم 
الإدارة وأف يتقدـ بخرائط جديدة عند الإقتضاء موقعة من المهندس  المسؤوؿ ومسجلة لدى إحدى 

 .نقابتي المهندسين في بيروت وطرابلس
عند وجود عدة أبنية في نفس العقار، يمكن إعطاء رخصة إشغاؿ )سكن( نهائية لكل بناء او بلوؾ على 
حدة )درج ومصعد مستقل( شرط اف تكوف الأقساـ المشتركة التي يستفيد منها ىذا البلوؾ بما فيها 

سفلية والإنارة المداخل والمرآب وأقساـ: الحدائق والتصاوين وتسوية الأرض الطبيعية  والطوابق ال
العامة والطرقات الداخلية التابعة لو وفقاً للمخطط الحجمي المرفق مع الترخيص، منجزة بكاملها، 

 وعلى أف تكوف كافة الانشاءات المنفذة في العقار لغاية تاريخو مستوفية للشروط القانونية.
قسم المشترؾ، يحصر اف حق التصرؼ بالجزء المتبقي الغير المنجز من البناء والموجود ضمن ال

بمالك العقار الاساسي أو من يحل محلو قانوناً سواءً لجهة تجديد الترخيص أو تعديلو أو الحصوؿ 
على ترخيص جديد أو رخصة اشغاؿ، دوف المس بالحقوؽ المكتسبة المسجلة على الصحيفة العقارية 

على أف يسجل ذلك على للبقساـ الحاصلة على رخصة إسكاف نهائية بما فيها الأقساـ المفرزة، 
 الصحيفة العينية للعقار.

اذا حصلت مخالفة في أي بلوؾ من العقار يوقف العمل بكامل الابنية وتوضع اشارة بناء مخالف على  
 كامل العقار باستثناء الاقساـ من البناء المرخصة بالاسكاف والمفرزة حقوقاً مختلفة.

يمكن أعطاء   34/7/8996تاريخ    599وف رقم  من القان 36عند وجود بناء مفرز بموجب المادة 
رخصة اشغاؿ نهائية جزئية  لكل قسم على حدة )حق مختلف( اذا كاف ىذا القسم والاقساـ المشتركة 
)بما فيو واجهات البناء( منجزة بكاملها  وفقاً للترخيص، وذلك بصرؼ النظر عن قانونية الاقساـ 

  المختلفة الاخرى.
للؤقساـ المرخصة تعتبر رخصة البناء بناء منفصل أو لكافة الأبنية غاؿ النهائية لعند اعطاء رخصة الاش

 .منتهية حكماً حتى ولو لم تكن مهلة العمل بها قد انقضت بعدالتي تم الترخيص بإشغالها نهائياً 
 رخصة الإشغاؿ المؤقتة: -3
نتهاء مهلة رخصة البناء وفقاً للشروط تعطى رخصة اشغاؿ مؤقتة لبناء أو  لجزء من بناء تجدد سنوياً لحين ا  

 التالية:
 * أف تكوف جميع أجزاء البناء المنفذة بتاريخ طلب رخصة الاشغاؿ الجزئية المؤقتة بوضع قانوني.

" من المادة الخامسة من ىذا المرسوـ التي تجعل ىذا  أولاً  * أف تكوف قد انجزت الاشغاؿ وفقاً للبند "



كن أو للبستثمار, وخاصةً ىيكل الجزء من البناء المطلوب اشغالو، الاشغاؿ الجزء من البناء صالحاً للس
 ي ػػة فػرة الصحيػػة والحفػػة الأساسيػػة والكهربائيػػدات الصحيػ، التمدي ةػالتكميلية الداخلي
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 حاؿ عدـ وجود مجرور عاـ، والمرآب المتوجب.
لبشتراؾ مؤقتاً بالمياه والكهرباء والهاتف وللسكن في إف رخصة الإشغاؿ )السكن( المؤقتة ىي صالحة ل  

القسم المرخص بإشغالو مؤقتاً ضمن مدة صلبحيتها وىي غير صالحة للفرز النهائي ولا للبيع والتسجيل 
 النهائي في الدوائر العقارية.

 إلزامية الإستحصاؿ على رخصة الإشغاؿ: -اً ثالث
، يُحظر بيع أو  إنتقاؿ أو 34/7/8996تاريخ  599لقانوف رقم بإستثناء الأقساـ المفرزة بموجب أحكاـ ا 

يُحظر  التفرغ عن أجزاء الأبنية غير الحائزة على رخصة إشغاؿ نهائية وفق الأصوؿ المنصوص عليها أعلبه كما
إشغاؿ البناء بعد إنقضاء مهلة لا تتجاوز ثلبث سنوات من تاريخ إنتهاء مهلة الترخيص بالبناء ما لم يتم 

 تحصاؿ على رخصة الإشغاؿ النهائية.الإس
 يُستعاض عن رخصة الإشغاؿ بأحد المستندات التالية: 
إفادة مسندة إلى قيود رسمية صادرة عن رئيس ، أو إفادة صادرة عن الدوائر المالية المختصة في المحافظات -8

ية, وعلى مسؤوليتهم،  السلطة التنفيذية في البلدية أو عن المحافظ أو القائمقاـ في حاؿ عدـ وجود بلد
 . 89/9/8978تثبت أف البناء قد أنجز قبل تاريخ 

تثبت مطابقة البناء للرخصة المعطاة  المهندس المسؤوؿ مسجلة لدى إحدى نقابتي المهندسينإفادة من  -3
ضمن المادة ؿ رغم إنقضاء المهل المحددة طلب رخصة الإشغاوعدـ إستلبـ أي جواب من الإدارة بشأف 

، مع التقيد بالمهل من قانوف البناء السادسة ، وذلك وفق الآلية الواردة في المادة الثالثة من ىذا المرسوـ
 المنصوص عنها في الفقرة الثالثة من المادة السادسة من قانوف البناء.

 يعتبر البناء في ىاتين الحالتين بمثابة بناء قانوني. 
 

 وصية:فضلبت الأملبؾ العمومية والخص -السادسةالمادة 
للدولة أو للبلديات ناتجة عن تنفيذ تخطيط )عادي أو إف شراء فضلة أملبؾ عمومية أو خصوصية عائدة   

لا يتم إلا بعد موافقة الجهة مالكة الفضلة بناءً على إنهاء الإدارة  ضمن مخطط  توجيهي عاـ( أو إستملبؾ 
ملبؾ الخصوصية فيتم وفقاً لأحكاـ قانوف . أما شراء فضلبت الأالتي أعدت دراسة التخطيطالفنية المختصة 

 عطاء الترخيص. لإالتنظيم المدني, وليست إلزامية 
رأت الإدارة الفنية المختصة والجهة مالكة الفضلة وجوب ضم ىذه الفضلة إلى العقار موضوع طلب  إذا 

ثمن  كشف الفني قيمةالترخيص بالبناء, على الدوائر الفنية المعنية بدراسة ملف الترخيص بالبناء تضمين ال
 . المقدرة على أساس التخمين المعتمد للعقار لفرض رسم البناءلصالح الجهة مالكة العقار  و  الفضلة

على أف المذكور من قبل المالك أو من يحل محلو قانوناً، تأمين الإعطاء رخصة البناء على دفع ويتوقف  
 .فقة طالب الشراءتجري فيما بعد معاملبت الإسقاط والتحديد والضم على ن

موضوع طلب الترخيص بالبناء إذا توافرت فيو شروط الضم تعتبر الفضلة في ىذه الحالة مضمومة إلى العقار  
 المنصوص عليها في القوانين العقارية وإلا إعتبرت الفضلة وحدة عقارية مع العقار المذكور.



 مػػػػػػػرار رقػػػػمن الق 84ادة ػػػددة في المػاللجنة المحيحدد ثمن الفضلة نهائياً من قبل  
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تعتبر الغرؼ منارة ومؤمن لها مدى وقوع نظر على الفسحة القانونية إما مباشرة على ىذه الفسحة وإما عبر  -ج-3
ية قائمة على حقل وقوع النظر المنصوب بزاو كامل حقل وقوع النظر؛ وفي الحالة الأخيرة يجب أف يصب  

من  8( المنصوص عنو في المادة السابعة, البند ثانياً، الفقرة x 4,54 5,54واجهة الفتحة في المستطيل )
 .ىذا المرسوـ

يجب أف تكوف الفسحة القانونية خالية من أي بناء أو إنشاءات أو عوائق طبيعية على كامل مساحة  -د-3
من علو متر واحد على الأكثر فوؽ مستوى أرض أدنى غرفة في  الفسحة القانونية لوقوع النظر، وذلك إبتداءً 

البناء يتوجب لها مدى وقوع نظر على الفسحة ولغاية آخر طابق في البناء.  لا يسمح في الطوابق العلوية 
بتعطيل ىذا المجاؿ الحيوي لوقوع النظر حتى في حاؿ عدـ إستفادة غرؼ كل أو بعض ىذه الطوابق من 

  وقوع النظر.
 (38اجع الرسم رقم )ر 
 لا تعُتبر غرفاً يتوجب لها مدى وقوع النظر: -ثانياً 
مداخل الشقق السكنية شرط أف لا تتعدى مساحتها عشرة  -بيوت الخلبء -الحمامات  -بيوت الدرج  

غرؼ الإنتظار للمكاتب التجارية وللمهن الحرة شرط أف لا تتعدى مساحتها  -بالماية من مساحة الشقة 
 -الاوفيس-البهو -الممرات(  3ـ94ماية من مساحة المكتب مع حد أقصى ثلبثين متراً مربعاً  )عشرين بال

في الشقق التي لا تزيد مساحتها عن  والمطابخ الغسيل, الخدـ  غرؼ غرؼ-غرؼ المونة -غرؼ الكوي
فة الخادمة أو غر المونة  غرفة الكوي اوغرفة ويشترط الا تزيد مساحة المطبخ او غرفة الغسيل او  ,3ـ84
قاعات   ة امتار مربعة واف تكوف الغرؼ المذكورة في ىذا البند مستقلة عن بعضها البعضثمانيعن 

المحاضرات والرياضة  صالات السينما  صالات العرض  بهو الفنادؽ والمصارؼ والمؤسسات الخاصة 
ختبرات  غرؼ التظهير والعامة  الملبىي والمطاعم والمقاىي  والمطابخ المخصصة لتحضير الطعاـ  الم

والتصوير والأشعة والعمليات والمعاينة  غرؼ الماكينات  المعامل )أقسامها الصناعية(  الهنغارات  
المستودعات  أبنية مزارع تربية الدواجن والحيوانات  المحلبت التجارية  المكاتب العائدة لهذه القاعات 

 المكتبات والفيديوتيك.  والصالات والغرؼ  المكاتب في الفنادؽ والمستشفيات
يمكن إستثناء بعض أقساـ الأبنية،  المشابهة من حي  الإستعماؿ لتلك المشار إليها أعلبه, من تأمين مدى  

 وقوع النظر بعد موافقة المجلس الأعلى للتنظيم المدني.
 
 تهوئة بعض الأمكنة التي لا يفرض عليها تأمين مدى وقوع النظر: -ثالثاً 
)ثمانية أمتار مربعة(، في الشقق التي لا تزيد  3ـ 8,44خ الصغرى التي لا تزيد مساحتها عن ( تهوى المطابأ

 الحمامات وبيوت الخلبء إفرادياً:تهُوى متر مربعاً( و  ثمانين) 3ـ 84مساحتها عن 
 (. سنتمتراً  ينـ. )خمس4,54 أما مباشرة على الهواء الطلق شرط أف لا يقل عرض الفسحة أماـ الفتحة عن -8-أ
ن سنتمتراً( يـ. )خمسة وسبع4,75وأما بواسطة منور مقفل من جميع جوانبو، شرط أف لا يقل عرضو عن  -3-أ

 مساحتو عن متر ونصف متر مربع حرة من أية قساطل أو تمديدات أو نتوءات. أف لا تقل و 
  يػػػػػػػػػػا الداخلػػػػػلة لا يقل قطرىا أو ضلعهواما بواسطة شواريق إفرادية مستق -9-أ
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يمكن أف تشمل كافة العناصر المعمارية والإنشائية والتنظيمية للبناء ومحيطو, ويحق للئدارة أف تفرض على 
المالك تأمين تجهيزات تتناسب وأىمية البناء لا سيما لجهة التقيد بأصوؿ حماية البيئة وإستدامة مواردىا 

 )حماية البيئة(.  444/3443كما حددىا القانوف رقم الطبيعية )مياه, ىواء  أرض وكائنات حية(  
عندما يتضمن المشروع ترؾ فسحات في العقار بمستوى الأرض بعد التسوية, يجب تخصيص نصف 

 مساحة ىذه الفسحات كحدائق ما لم يتم الإبقاء عليها بحالتها الطبيعية.
 لا تتضمن الفسحات المتروكة في العقار: 
 المصمم.الإستثمار السطحي    - 8
 .ممرات دخوؿ وخروج السيارات   - 3
 .مواقف السيارات المتوجبة قانوناً   - 9

تشمل الأحكاـ الخاصة المشار إليها في الفقرة أولًا أعلبه كافة الإرتفاقات التي تحددىا الدراسات التنظيمية  -ثانياً 
احاتها وتراجعاتها وذلك على سبيل في المناطق غير المنظمة, لا سيما لجهة إرتفاعات الأبنية وأحجامها ومس

المثاؿ لا الحصر، وتصبح ىذه الأحكاـ ملزمة للسلطة المكلفة منح الترخيص بالبناء فور صدور قرار 
المجلس الأعلى للتنظيم المدني بشأنها وطواؿ فترة مناقشتها مع البلدية المعنية لحين تصديق المرسوـ 

 ه المدة ثلبث سنوات.التنظيمي وفق الأصوؿ, على أف لا تتجاوز ىذ

أما في المناطق المنظمة بمراسيم, وإذا كانت الدراسة التنظيمية الجديدة للمنطقة تلحظ  تخفيضاً في الحدود  
القصوى المسموح بها وفقاً للنظاـ المصدؽ السابق أو شروطاً اضافية، فإف السلطة المانحة للترخيص تعُتبر 

في  الدراسة الجديدة المعدة للمنطقة, وذلك فور إقترانها بموافقة  ملزمةً بالتقيد بالشروط الاشد الملحوظة
المجلس الأعلى للتنظيم المدني وطواؿ فترة مناقشتها مع البلدية المعنية لحين تصديق المرسوـ التنظيمي 

 .للمنطقة وفق الأصوؿ, على أف لا تتجاوز ىذه المدة ثلبث سنوات 
ر المجلس الأعلى للتنظيم المدني بشأف الدراسة التنظيمية في حاؿ مرور ثلبث سنوات على صدور قرا  

للمنطقة دوف أف يُستكمل تصديق المرسوـ وفق الأصوؿ, تعُرض الدراسة مجدداً على المجلس الأعلى 
للتنظيم المدني خلبؿ الشهر الأخير من المهلة المشار إليها أعلبه، وعلى المجلس المذكور إعادة النظر 

تعديلبت عليها في ضوء تقرير مفصل يبين الأسباب  الموجبة لعدـ إستكماؿ تصديق بالدراسة وإقتراح ال
.  المرسوـ

 يمكن للبدارة أف تفرض على المالك شرطاً لمنحو رخصة الاشغاؿ يقضي بغرس أشجار ضمن عقاره. -ثالثاً 
 : في تأمين متطلبات السلبمة العامة -رابعاً 
ن إعتماد مكاتب التدقيق وفق الأصوؿ المنصوص عليها في المرسوـ بدءاً من تاريخ صدور ىذا المرسوـ ولحي  -أ

 يفرض  لدى التقدـ بطلب الترخيص لأي بناء، التقيد بالآلية التالية: 88/9/3445تاريخ  84399رقم 
يجب أف تتضمن طلبات الترخيص بالبناء أو بتعديل أو إضافة بناء على بناء موجود أو تعديل في   -8

ناء أو جزء منو, حتى لو لم يتضمن التعديل زيادة في المساحات, تعهداً من وجهة إستعماؿ الب 
المهندسين الدارسين للمشروع )كلٌ وفق  إختصاصو( بالتقيد بالمواصفات التي حُددت بموجب 

 . المرسوـ المذكور  لدى إعداد الخرائط التنفيذية للمشروع
 ةً ػػػػػػػػػة مرفقػػػػػط التنفيذيػػػػدـ بالخرائػػػػػم التقػػػػػيت  -3
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بكافة الدراسات والمستندات المطلوبة التي تؤكد إلتزاـ التصميم بالمواصفات المعتمدة لتأمين السلبمة 
العامة وذلك لدى التقدـ بطلب الحصوؿ على أمر المباشرة بالتنفيذ الذي أصبح مادة قانونية ملزمة 

 ضمن قانوف البناء.
بطلب رخصة الإسكاف إفادة من المهندسين الدارسين للمشروع موقعة منهم ومصدقة ترفق عند التقدـ    -9

من إحدى نقابتي المهندسين تتضمن تحملهم المسؤولية وتأكيدىم أف تنفيذ البناء قد تم وفقاً 
 للمواصفات المحددة بالمرسوـ المذكور. 

دور السينما والتياتر والمسارح والملبىي ية )اف الابنية المعدة لاستعماؿ العموـ الواقعة في الطوابق السفل  -ب
وغيرىا...( والمرائب العائدة لها تستوجب الاستحصاؿ على الموافقة المسبقة للمديرية العامة للدفاع 

 المدني في حاؿ كانت الابنية غير خاضعة للتدقيق الالزامي.
سات )كلٌ وفق إختصاصو(، دوف إف صحة الدراسات المعدة تبقى على مسؤولية المهندسين واضعي الدرا  -ج

أف يترتب على تسجيل ىذه الدراسة لدى نقابة المهندسين او لدى الدوائر الفنية المختصة أية مسؤولية 
 لجهة متانة البناء وتقيده بالأنظمة المتعلقة بالسلبمة العامة.

 :  إرتفاقات المطار -خامساً 
افة الأحكاـ التي تحدد شروط تأمين متطلبات سلبمة يعُطى الترخيص بالبناء لكافة الأبنية مع التقيد بك 

 الملبحة الجوية وارتفاقات الطيراف المدني.
 متراً(  خمسينـ ) 54الأبنية المرتفعة التي يتجاوز علوىا  -سادساً 
متراً عن أوطى نقطة من أرض العقار بتماس أيٍّ من واجهاتو بعد التسوية  54 عندما يتجاوز علو البناء  

بيت الدرج وخزانات المياه والمتكاءات والمنشآت التقنية، يجب أف يخضع الترخيص بالبناء لموافقة بإستثناء 
للتنظيم المدني, على أف تتوفر بالاضافة الى الشروط العامة والخاصة المعموؿ بها في موقع  المجلس الاعلى

 العقار الشروط التالية:
 في المساحة والقياسات الدنيا للعقار: -8

ف لا تقل مساحة العقار القائم عليو البناء المرتفع عن أربع مرات المساحة الدنيا المفروضة لقطع يجب أ 
الإفراز، وأف يستوعب مستطيلًب قياساتو لا تقل عن مرتين الطوؿ والعمق المفروضين للقطع الناتجة عن الإفراز 

صى لجهة المساحة والأبعاد المحددة % كحد أق5مع تسامح قدره وفقاً لنظاـ المنطقة الواقع ضمنها العقار. 
 أعلبه.

 الفسحات الحرة: -القصات  -القاعدة  -في عرض الواجهة الأدنى  -3
 لا يجوز أف يقل عرض أي واجهة من واجهات البناء المرتفع عن ثمانية أمتار ما عدا الشرفات. 
 ساحة مسقط البناء المرتفع.يسمح بالبناء المرتفع أف يشاد فوؽ قاعدة تفوؽ مساحة مسقطها الأفقي عن م 
مساحة  نصف تخصيص و يتضمن المشروع ترؾ فسحات في العقار بمستوى الأرض بعد التسوية، يجب أف  

 ىذه الفسحات كحدائق.
 : لا تتضمن الفسحات المتروكة في العقار 
 الإستثمار السطحي المصمم.  - 8
 ممرات دخوؿ وخروج السيارات.  - 3
 توجبة قانوناً.مواقف السيارات الم  - 9
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 ورئيس الدائرة الفنية المعنية بدراسة ملف الترخيص بالبناء.   
 معدؿ الإستثمار السطحي وعامل الإستثمار العاـ: -الثانية عشرالمادة 
 تعريف: -أولاً 
 عامل أما المسقط الأفقي للبناء ومساحة العقار  إف معدؿ الإستثمار السطحي ىو النسبة بين مساحة    

 الإستثمار العاـ فهو النسبة بين مساحة البناء عن كامل طوابقو المحسوبة بالإستثمار  ومساحة العقار.  
 :يُحسب معدؿ الإستثمار السطحي وعامل الإستثمار العاـ  
ؽ. وفي حاؿ كاف التخطيط يقسم المصد التخطيطبعلى أساس مساحة العقار بعد اقتطاع المساحة المصابة   8

 العقار إلى عدة أقساـ يعُتبر كل قسم بمثابة عقار مستقل لإحتساب عاملي الإستثمار. 
على أساس مساحة العقار بما فيو القسم المصاب بالتخطيط الملحوظ )الذي لم يقترف بالتصديق النهائي(   3

 مع التقيد بالتراجعات عن التخطيط 
 عن وجود حقوؽ إرتفاقات لمصلحة العقارات المجاورة.بصرؼ النظر   9
في حاؿ إستنفاذ عوامل الإستثمار في عقار ما فإنو لا يمكن البناء على أي قسم مقتطع منو مهما كانت   4

 لتخطيط مصدؽ. اأسباب ىذا الإقتطاع حتى ولو كاف تنفيذ
 تثمار وعدد الطوابقالإس امليأجزاء الأبنية التي لا تدخل مساحتها في حساب ع -ثانياً 
 والسطوح غير المقفلةالمسقوفة الشرفات والفرندات واللوجيات والفسحات  -8
مساحة الشرفات والفرندات واللوجيات غير المقفلة والفسحات ( لا تدخل في حساب عاملي الإستثمار أ -8

من مساحة  (اية% )عشرين بالم34المسقوفة غير المقفلة بمقدار ما لا تزيد مجموع مساحتها عن 
% )خمسة وعشرين 35الإستثمار العاـ المصمم شرط أف لا تزيد مساحة الشرفات في أي طابق عن 

وذلك في جميع الأبنية، بإستثناء الأبنية الصناعية التي يجب أف لا تتجاوز بالماية( من مساحتو المصممة 
 ة( من مساحة كل طابق. اي% )خمسة  بالم5مساحة الشرفات فيها نسبة 

 صد بالاستثمار العاـ المصمم، المساحة المطلوب ترخيصها والتي تدخل في عامل الاستثمار العاـ.يق 
 تحتسب مساحة الشرفات والفرندات واللوجيات مرة واحدة مهما بلغ ارتفاع سقفها. 
 :  تعتبر بمفهوـ ىذا المرسوـ
ن جهتين على الأكثر وغير شرفة: الجزء الأفقي الناتىء عن جسم البناء والمرتبط بو من جهة أو م *

 مقفل.
فرندا: الجزء الأفقي الناتىء عن جسم البناء والمرتبط بو من جهة على الأقل ومرتكز من جهاتو الأخرى  *

 على أعمدة مرتكزة على الأرض الطبيعية وغير مقفل.
جهة على من  اللوجيا: الجزء الأفقي الداخل في جسم البناء والمرتبط بو من ثلبث جهات وغير مقفل *

الأقل, شرط أف لا يقل عرض اللوجيا عن عمقها بإتجاه داخل البناء. يمكن أف ترتبط اللوجيا بجسم البناء 
 في واجهتها الغير مقفلة لمسافة لا تتجاوز ثل  عرض الواجهة على أف لا تزيد عن متر ونصف.

: ب( -8  تعتبر بمفهوـ ىذا المرسوـ
 لحق مشترؾ(.  سطح: مساحة أفقية غير مسقوفة )عائدة* 
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مسػػػػاحة  درج أو أدراج الإغاثػػػػة  ضػػػػمن معػػػػدؿ الإسػػػػتثمار السػػػػطحي وعامػػػػل الإسػػػػتثمار العػػػػاـ* لا تحتسػػػػب 
دنػى وفقػاً لمتطلبػات السػلبمة العامػة، علػى أف تبقػى ضػمن الأقسػاـ المشػتركة فػي المتوجبة فػي حػدىا الأ

/ خمسػػة عشػػر متػػراً مربعػػاً  3ـ85حػػاؿ إفػػراز البنػػاء، شػػرط أف لا تتجػػاوز مسػػاحة أي مػػن ىػػذه الأدراج / 
 ويحتسب ما يزيد عن ذلك ضمن مساحة الشرفات.

 ثمار العاـ  وعدد الطوابق:أجزاء الأبنية التي لا تدخل في حساب عامل الإست -ثالثاً 
 أقفاص السلبلم والمصاعد وخزانات المياه المشادة فوؽ السطح الاخير -8
يشػػػترط فػػػي أقفػػػاص السػػػلبلم والمصػػػاعد وخزانػػػات الميػػػاه المقامػػػة فػػػوؽ السػػػطح الأخيػػػر كػػػي لا تػػػدخل  -أ-8

ىػػذه المنشػػآت مسػػاحتها فػػي حسػػاب معػػدؿ الإسػػتثمار السػػطحي وعامػػل الإسػػتثمار العػػاـ، أف لا يزيػػد علػػو 
 عن:
في الابنية التي لا يتجاوز ارتفاعهػا خمسػة عشػر متػراً مػا لػم يػنص نظامهػا الخػاص عن السطح  * ثلبثة أمتار  

 على خلبؼ ذلك.
ن متراً مربعػاً لكػل ي* أربعة أمتار ونصف عن السطح في الابنية الاخرى وأف لا تتجاوز مساحتها خمسة وثلبث 

 احد, ويضاؼ خمسة عشر متراً مربعاً لكل مصعد إضافي.وحدة مؤلفة من قفص سلم ومصعد و 
وفقػاً لشػروط لا تدخل أيضاً في حساب عامل الإستثمار العاـ مساحة الخزاف الخػاص المفػروض تأمينػو  -ب-8

ولػػػواقط الطاقػػػة الشمسػػػية  ماكينػػػات التهوئػػػة والتدفئػػػة والتبريػػػدفػػػي الأبنيػػػة، وكػػػذلك  تػػػأمين السػػػلبمة العامػػػة
، وخزانػػات الميػاه الجػاىزة العائػدة لشػقق ولطوابػػق البنػاء الموضػوعة علػى سػػطح ائػدة لهػاوخزانػات الميػاه الع

 أعلبه  -أ-8يتجاوز ارتفاعها عن السطح الارتفاع المحدد في الفقرة لا الطابق الأخير على أف 
 
 : مساحة مسكن الناطور -3

مػا بػين الأرضػي والأوؿ لكػل مػدة أو الأعفػي الطػابق الأرضػي أو /  3ـ95لغاية خمسة وثلبثين متراً مربعػاً /  
شػرط أف يبقػى ضػمن الأقسػاـ المشػتركة فػي حػاؿ إفػراز  بلوؾ مهما كانت نوعية الانشػاءات الأخػرى فيهمػا,

   البناء. 
 مساحة المتختات:  -9

   :  لا تدخل في حساب عامل الإستثمار العاـ وعدد الطوابق المتختات 
غػرؼ  -غرؼ المونػة  -غرؼ الكوي  -غرؼ الغسيل مة فوؽـ المقا 8,94التي لا يتجاوز علوىا الحر * 

 المطابخ. -مداخل الشقق  -الممرات الداخلية  -الأوفيس  - بيوت الخلبء - الحمامات -الخدـ 
الطػػابقين الأرضػػي ـ المقامػػة ضػػمن المخػػازف وصػػالات العػػرض فػػي  3,34التػػي لا يتجػػاوز علوىػػا الحػػر * 

شػرط أف لا تتجػاوز مسػػاحتها ثلثػي مسػاحة ىػذه القطػع بمػا فيػػو  ةفػي الطوابػق السػفليوالمسػتودعات  والأوؿ
 الدرج المؤدي اليها وأف لا يكوف لها أي مدخل خارجي.

 الطوابق وأجزاء الطوابق المخصصة للئنشاءات التقنية   -4
 لا تدخل في حساب عامل الإستثمار العاـ وعدد الطوابق: 
  :etage techniqueطابق تقني الطابق أو الجزء من الطابق الذي يستعمل ك -أ-4

 ة ػػػػػػػػػرّ مايػػػػػا الحػػػػػاوز علوىػػػػػلا يتجرط أف ػػػػش
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 ضمن التراجع عن حدود العقارات المجاورة: -ثانياً 
 مع مراعاة الأنظمة الخاصة العائدة للمناطق، يمكن السماح: 
من ىذا  83البند "ثانياً" من المادة  من 3المنصوص عنها في الفقرة وفقاً للشروط بإقامة الطوابق السفلية  -8

.  المرسوـ
,  -أ-وفقاً لأحكاـ الفقرة بإقامة التصاوين  -3  وجدراف السندمن البند ثالثاً من المادة الثانية من ىذا المرسوـ

يتجاوز إرتفاعها المترين, وفي حاؿ وجود حائط ساند بإرتفاع مهما بلغ إرتفاعها, وجدراف الدعم التي لا 
 يتجاوز المترين ضمن حدود التراجع عن العقارات المجاورة, يمنع رفع مستوى الأرض الطبيعية بمحاذاتو. 

ببروز الأعماؿ الزخرفية والتجميلية والكرانيش وحواجب الشمس واحواض الزىور كما يسمح بنتوء ثكنة  -9
.ثامنن المادة الم انياً ث -نصوص عنها في البند القرميد الم  ة من ىذا المرسوـ

 
 المجموعات الكبرى -الرابعة عشرالمادة 
يجب  88/83/3444تاريخ  646من قانوف البناء رقم  86بالإضافة الى ما نصّت عليو  في المادة  -أولاً 

 تالية:أية مجموعة كبرى على المستندات ال طلب الترخيص لبناء أف يشتمل  ملف
تقريراً مفصلًب يشرح ىدؼ المشروع ويبين المواصفات المعمارية التي يتميز بها والفوائد التي تطاؿ  -8

 المنطقة من جراء تنفيذه )تطوير، إنماء(.
ورسمات توضيحية  (Plans preliminaires)وخرائط أولية  (Plan masse)مخطط حجمي  -3

(Croquis)  ًوصورة أو صورا(Photos montage)  تظهر المشروع مع محيطو ضمن مسافة
 المجموعة من جميع الجهات وتبين مدى إنسجامو مع على الأقل من حدود عقار أو عقارات اً متر  ثلبثماية

بما فيو المحافظة على  (Integration dans le site)    طبيعة وخصائص المنطقة المحيطة بو
 .أرض العقار كحدائق% من مساحة 35نسبة لا تقل عن 

 .(Plan côté) أو لنقاط الإرتفاع (Courbes de niveau) خرائط طوبوغرافية لخطوط الإرتفاع -9
خرائط تحدد تركيز أقساـ الأبنية ووجهة إستعماؿ كل منها ومساحاتها وأحجامها وتوزيع إرتباطها مع بعضها  -4

الخدمات العامة البعض )طرؽ، حدائق على مستوى الأرض مع مساحتها بالنسبة لعدد السكاف(، و 
 وشبكات البنية التحتية في المشروع وتنظيم سير المشاة ووقوؼ السيارات.

 .344/8 يقل عن بكافة أقساـ بناء المجموعة بمقياس لا (Plans et coupes)مسطحات ومقاطع  -5
 .344/8 يقل عنخرائط الواجهات والمواد المستعملة فيها بمقياس لا  -6
 .8444/8بمقياس لا يقل عن  (Maquette)مجسم حجمي  -7
الأسس المعتمدة لضماف سلبمة الإنشاءات ودراسة الحماية من أخطار الحريق ومقاومة الهزات الأرضية  -8

.عاشر اً من المادة اللثالبند ثا -8-وفقاً للفقرة   ة من ىذا المرسوـ
للتنظيم المدني الذي يمكنو على موافقة المجلس الأعلى  المستندات المشار إليها أعلبهتعُرض جميع  -ثانياً 

 روع أو ػػػػػػى المشػػػػػػة علػػػػلبت الضروريػػػػػاؿ التعديػػػػطلب إدخ
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طلب ضم مستندات توضيحية. وكل تعديل لاحق قبل الترخيص بالبناء أو أثناء التنفيذ يتناوؿ أحجاـ وتركيز 



ب أف يقترف بموافقة المجلس الأعلى للتنظيم أبنية المجموعة ومواد البناء المستعملة في الواجهات يج
 المدني.

بعد موافقة المجلس الأعلى للتنظيم المدني على التصميم العائد للمجموعة الكبرى، يستكمل صاحب  -ثالثاً 
العلبقة تحضير ملفات ومستندات رخصة البناء ليتقدـ بطلب ىذه الرخصة الى المراجع المختصة وفقاً 

 للؤصوؿ.
 خاصةشروط  -رابعاً 
لا يجوز أف يقل عرض أية واجهة من واجهات أبنيػة المجموعػة الكبػرى المسػتثناة مػن العلػو والغػلبؼ وعػدد  -8

الطوابق عن ثمانية أمتار، ما عدا الشرفات إلا في الحالات الخاصػة التػي يكػوف فيهػا تصػميم البنػاء مدروسػاً 
 بشكل يخرج عن المألوؼ.

لػػى أبنيػػة المجموعػػة الكبػػرى المسػػتثناة مػػن العلػػو والغػػلبؼ وعػػدد خػػارج نطػػاؽ مراكػػز المحافظػػات يفػػرض ع -3
 ( علو ىذه الأبنية.5/8الطوابق أف تتراجع عن حدود العقار مسافة لا تقل عن خمس)

يفػػػرض لحػػػظ وتجهيػػػز بنػػػاء المجموعػػػات الكبػػػرى بمولػػػدات كهربائيػػػة إحتياطيػػػة تتناسػػػب قوتهػػػا مػػػع أىميػػػة  -9
رورية وإضػػاءة المرافػػق الحيويػػة )الممػػرات، بيػػوت الػػدرج، الطوابػػق المشػػروع لتشػػغيل المصػػاعد والتهوئػػة الضػػ

 السفلية، مخارج الإغاثة، إلخ،...( في الحالات الطارئة.
يفرض إنشاء المرآب الخاص العائد لتوقيف السيارات المتوجبػة للمجموعػات الكبػرى بالإضػافة الػى مػرآب  -4

روع يسػػتوعب ربػػع عػػدد مواقػػف المػػرآب إضػػافي خػػاص للمجموعػػة يُسػػجل ضػػمن الأقسػػاـ المشػػتركة للمشػػ
 المتوجب.

يعود للمجلس الأعلى للتنظيم المدني إستثناء تصميم المجموعة الكبرى مػن الشػرط أعػلبه فػي ضػوء طبيعػة  
 العقار وتصميم البناء.

كمػػا يفػػرض تجهيػػز مرائػػب السػػيارات باشػػارات كهربائيػػة تسػػهل وتػػؤمن حركػػة السػػير داخلهػػا، وتػػأمين الػػربط  
 . (Traffic Impact Studyمع دراسة تأثر لحركة السير ) ع السير الخارجيالملبئم م

 يفرض لحظ وتجهيز الأبنية بالوسائل والتجهيزات اللبزمة لمكافحة الحريق. -5
يفرض حجب منظر مناشر الغسيل والشرفات المرتبطة بالخدمػة والتجهيػزات الميكانيكيػة أينمػا كػاف موقعهػا  -6

جميػػع الانشػػاءات المقامػػة فػػوؽ السػػطوح )بيػػت الػػدرج، غرفػػة المصػػعد، خزانػػات فػػي البنػػاء، وكػػذلك منظػػر 
 المياه، أبراج التبريد، إلخ...( وذلك بطريقة فنية وتجميلية.

يفرض تحديد موقع أجهزة التبريد التي قد يلجػأ الػى إسػتعمالها فػي المسػتقبل مسػبقاً )فػي حػاؿ عػدـ تجهيػز  -7
اً مػػن سادسػػلا يشػػكل تشػػويهاً للواجهػػات ووفقػػاً لشػػروط البنػػد  المبنػػى بتكييػػف مركػػزي(، وذلػػك بشػػكل فنػػي

.لعاشر المادة ا  ة من ىذا المرسوـ
يجب تأمين خزاف مياه مشترؾ للمشروع تحدد سعتو بمتػر مكعػب لكػل مايػة متػر مربػع مػن المسػاحة المبنيػة  -8

 بما فيها مساحة الطوابق السفلية بإستثناء المساحات العائدة للمرائب.
في تصميم المجموعة الكبرى عدـ تكرار تصػميم واحػد لجهػة الإحجػاـ والكتػل علػى جميػع أبنيػة يستحسن  -9

 المجموعة.
 ات ػػػػػػػػػػػػػػػة المجموعػػػػػػػػػػد أبنيػػػػػػػػستفيتلا  -84
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يػاً مػن البنػد ثان 8-ب-3مػن قػانوف البنػاء مػن أحكػاـ الفقػرة  86الكبرى المستثناة عملبً بأحكػاـ المػادة 
. 83من المادة   من ىذا المرسوـ

تستثنى من بعض أحكاـ ىذه المادة المجموعات السكنية التي تتولى السلطات العامة القياـ بها، وذلك  -خامساً 
 بعد موافقة المجلس الأعلى للتنظيم المدني.

 المرآب -الخامسة عشرةالمادة 

 :المتوجبة مواقفعدد التحديد  -أولاً 
  .الأبنية من أي نوع كانت ومهما كانت وجهة إستعمالها مرآباً أو أكثر يجب أف يتضمن تصاميم

إف المرآب المتوجب تأمينو في تصاميم الأبنية ىو مكاف مخصص لوقوؼ السيارات مكشوفاً كاف أـ مسقوفاً،  
 .داخلو مقفلًب أـ لا، واقعاً بمستوى الأرض أـ تحتو أـ فوقو، يسهل ولوج السيارات إليو وخروجها منو وسيرىا

العائد لكل جزء أو قسم  من البناء والإمكانية الفعلية لدخوؿ ووقوؼ وخروج يجب أف يلُحظ المرآب  
يعتبر ىذا المرآب جزءاً لا يتجزأ و  السيارات عبر ممرات ومنحدرات الولوج والخروج على خرائط الترخيص,

لاحتراؼ مهني..( وذلك لدى تأجير  لو )لشقة سكن أو لمتجر أو لمكتب أو من القسم من البناء الذي يعود
 ىذا القسم أو فرزه أو بيعو. 

 وفقاً للجدوؿ الآتي: يُحدد عدد المواقف المتوجبة تبعاً لوجهة إستعماؿ ىذه الأقساـ ومساحاتها, وذلك 
 أ( في الأبنية الجديدة:

 السكن -8
ولكل كسر يزيد عن التي تحتسب في الإستثمار  من مساحة  المسكن  3ـ  844سيارة واحدة لكل   

 .أقصى قدره خمس سيارات للمسكن الواحدأدنى قدره سيارة واحدة وحد مع حد  3ـ54
 848في حاؿ طلب تعديل أوتجديد ترخيص بالبناء معطى في ضوء أحكاـ المرسوـ الإشتراعي رقم  

 3798/93يُحتسب عدد مواقف السيارات المتوجبة وفقاً لأحكاـ المرسوـ رقم  86/9/8989تاريخ 
بغض النظر عن أحكاـ الفقرة أعلبه, حتى لوتضمن طلب التجديد أو التعديل الإستفادة من أحكاـ ىذا 

.  المرسوـ
 الشقق أو الغرؼ  المفروشة للسواح والطلبب  -3

 .3ـ 54سيارة لكل شقتين على أف لا تزيد مساحة الشقة الواحدة عن  
 الفنادؽ -9

 مراكز المحافظات والأقضية:في  -9-8
 سيارة واحدة لكل أربع غرؼ.     
 في بقية المدف والقرى: -9-3

 سيارة واحدة لكل غرفتين.    
ويضػػػاؼ إليهػػػا عػػػدد السػػػيارات المتوجػػػب للمطػػػاعم والمقػػػاىي والنػػػوادي الليليػػػة إذا وجػػػدت ضػػػمن عقػػػار  

 الفندؽ.
 الموتيل -4

 سيارة لكل وحدة )غرفة أو شقة(. 
 لإنترنت كافيو:المطاعم والمقاىي والنوادي الليلية وا -5

 .3ـ85مػػن مسػػاحة المطعػػم أو المقهػػى أو النػػادي الليلػػي وسػػيارة لكػػل كسػػر يزيػػد عػػن  3ـ94سػػيارة لكػػل  
وتحتسب مساحة السطوح والأرصفة والمساحات المخصصة لرواد المشػروع مػن ضػمن مسػاحة المطعػم أو 

 المقهى أو النادي الليلي .
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 ي الاجتماعية والثقافية:صالات العرض والمتاحف والنواد -6
 .3ـ34وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ44على أف لا يقل عن سيارة لكل  وحدةسيارة لكل  
 المكاتب أو المحلبت التجارية -7

، 3ـ34وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ 44على أف لا يقل عن سيارة لكل أو مكتب سيارة لكل محل  
 حلبت من ضمن المساحة لتحديد عدد المواقف المتوجبة.وتُحتسب مساحة المتختات التابعة لهذه الم

يعُتمد عدد المواقف المتوجبة للمكاتب في تحديد المواقف المتوجبة للؤبنية المخصصة للئذاعة  
 والتلفزيوف والعيادات الطبية والبيطرية والمستوصفات  ودور البلدية 

 السينما والمسرح  -8
 من مساحة القاعة بما فيو المسرح. 3ـ 85ل عن سيارة لكل سيارة لكل عشرة مقاعد، على أف لا يق 
 ...(Amusement Centreملبىي،  أماكن ألعاب التسلية )مدينة -9

 .3ـ84وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ34سيارة لكل 
 المسابح ومراكز التزلج -84

 الشاليهات: -84-8
 .3ـ34كسر يزيد عن من مساحة الشاليو ولكل  3ـ 44 لكل سيارة واحدة 
 الكابينات:  -84-3
 سيارة لكل كابين. 
أعلبه، يجب   3 - 84و   8 - 84بالإضافة الى مواقف السيارات في الفقرتين  الرواد: -84-9

تأمين مساحة إضافية لتوقيف سيارات الرواد )سباحين، متزلجين،...( غير مالكين أو مستأجرين 
 شاليهات أو كابينات تحدد كما يلي:

 خاصةفي المسابح ال -
% من المساحة الإجمالية للمشروع )أملبؾ خاصة، 3تخصص مساحة إضافية لا تقل نسبتها عن  

 أملبؾ بحرية: مياه ويابسة( تستعمل كموقف للسيارات.
 في المسابح الشعبية -

 %.8تخفض ىذه النسبة الى   
 في مراكز التزلج -

الية للمشروع )أملبؾ % من المساحة الإجم8تخصص مساحة إضافية لا تقل نسبتها عن   
 خاصة، مشاع،...(.

يُضاؼ إلى عدد المواقف أعلبه المواقف المتوجبة للمطاعم والمقاىي والنوادي الليلية إذا  -84-4
 وجدت ضمن المسابح ومراكز التزلج. 

 :ملبعب كرة المضرب وملبعب كرة السلة أو الطائرة  وملبعب كرة القدـ -88
من مساحة المدرج أو الفسحة المخصصة  3ـ 34إلى سيارة لكل  سيارات لكل ملعب، بالإضافة ست 

 للمتفرجين.
 نوادي الرياضة -83
 .3ـ34من البناء وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ 44سيارة لكل  
 :المدارس -89
تلميػذاً بالاضػافة الػى السػيارات  54لكػل صػف وسػيارة كبيػرة )اوتػوبيس( لنقػل التلبميػذ لكػل  3سيارة عػدد  

 للبدارة.المتوجبة 
 دور الحضانة: 89-8
 سيارة لكل صفين، سيارة للبدارة، سيارتين للبنتظار. 
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 مدارس اللغات والمعاىد الفنية: -84
 سيارة لكل صف  
 الجامعات -85
 .3ـ35من مساحة البناء وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ75سيارة لكل  
 دور العجزة -86
 .3ـ54يزيد عن وسيارة لكل كسر 3ـ844سيارة لكل 
 المستشفيات: -87
 .3ـ 35من مساحة المستشفى ولكل كسر يزيد عن  3ـ75سيارة لكل  
 دور رعاية الأيتاـ: -88
 سيارة لكل عشرة أسرة, يضاؼ إليها المواقف المتوجبة للئداريين. 
 المصانع -89
 3ـ 35من كامل مساحة البناء وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ 75سيارة لكل  
 : لمزارعا -34
ولكل كسر يزيد عن   3ـ444وموقف شاحنة لكل  3ـ 844ولكل كسر يزيد عن   3ـ 344سيارة لكل  

 .3ـ344
 المستودعات -38

ويفُهم بكلمة  ..3ـ844من مساحة المستودع ولكل كسر يزيد عن  3ـ344سيارة لكل  -38-8
ارية التابعة لو شرط أف كل ما ىو سفلي تحت مستوى الأرض بكاملو بما فيو المكاتب الادمستودع  
 % من مساحتو وأف يكوف ىذا المستودع معداً للتخزين فقط.84لا تتجاوز 

في حاؿ إستعماؿ الطابق السفلي للتجارة أو الصناعة أو غيرىا, يتوجب تأمين المواقف وفقاً لوجهة  
 لبه.إستعماؿ الطابق السفلي،ولا تعُتمد المواقف المتوجبة للمستودعات المنصوص عليها أع

شرط تحديد موقع  3ـ944مساحتو عن المستودع عندما تزيد يسمح بتأمين المرآب ضمن  -38-3
 المرآب بصورة منطقية على خرائط الترخيص بالبناء.

متصلة مباشرةً بأقساـ مختلفة من البناء، اللا يتوجب تأمين المرآب للمستودعات الصغيرة، غير  -38-9
على أف  يخصص كل مستودع منها  (،3ـ34مربعا ) مترا رينعشوالتي لا تزيد مساحة كل منها عن 

مساحة الوحدة في  من ضمنىذه المساحة لا تُحتسب لإستعماؿ مختلف الوحدات في البناء، 
لحق بها  كجزء لا وتُ  احتساب المرآب المتوجب )شقة سكن، مكتب، مخزف، صالة عرض، إلخ...(,

                                                                                                                      زأ ػػيتج
 منها عند افراز البناء الى حقوؽ مختلفة. 

فيتوجب تأمين المرآب لها  على اساس عدد السيارات المتوجب  العشرين متراً أما اذا تجاوزت مساحتها  
 للمستودعات بحسب الفقرة أعلبه.

ستودع الذي يتصل مباشرةً بالوحدة المخصص لها فتضاؼ مساحتو الى مساحة الوحدة العائد لها أما الم 
لحساب السيارات المفروض تأمينها لهذه الوحدة بحسب وجهة استعمالها وذلك مهما بلغت مساحة 

 المستودع.
 مراكز غسل السيارات وغيار الزيت وتصليح الدواليب: -33
 وسيارة لكل محل تصليح دواليب. لكل مركز غيار زيتسيارتين لكل مغسل, وسيارة  
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 أماكن العبادة -39
 .3ـ35وسيارة لكل كسر يزيد عن  3ـ54سيارة لكل  
 الأبنية الأخرى -34
في حاؿ ورود طلبات رخص لأبنية من غير الفئات المذكورة أعلبه، تعرض على المجلس الأعلى للتنظيم  

ه الفئات أو لتحديد عدد السيارات اللبزمة في حاؿ تعذر وضعها في إحدى المدني لوضعها في إحدى ىذ
 ىذه الفئات.

إف المساحات المحددة أعلبه والتي على أساسها يحدد عدد السيارات المتوجبة ىي مساحة الأبنية أو أقساـ   
ت واللوجيات الشرفات والفرنداو ولا تتضمن مساحة الجدراف الخارجية المحسوبة في الإستثمار الابنية 

وبيوت الأدراج والمصاعد العائدة للبناء والممرات الخارجية التي تصل الأدراج والمصاعد بالمساكن أو 
 المكاتب أو المساحات المستثمرة.

 ب( تغيير وجهة إستعماؿ الأبنية القائمة قانوناً 
ح بو نظاـ المنطقة او عند الابنية القائمة قانوناً بما يسم كل أو جزء من  عند طلب تغيير وجهة استعماؿ 

وفي  ,بموجب البند )أ( أعلبه التعديل في عدد الوحدات التي تتألف منها، يفرض تأمين المرآب المتوجب
حصيلة الفارؽ بين عددي  وذلك عندفع الرسم الخاص، حاؿ إستحالة تأمين المرآب يمكن الإستعاضة عنو ب

 " من ىذه المادة.وفقاً للبند "أولًا قبل التغيير وبعده المواقف  
 :إضافة بناء في عقار مبنيج( 
عند الترخيص لإضافة بناء في عقار مبني، أكانت ىذه الإضافة فوؽ البناء الموجود أو على مساحة غير مبنية  

 من أرض العقار:
تلحظ للسيارات، يشترط أف   اً مرآب* إذا كانت رخصة الإسكاف أو رخصة البناء للمنشآت القائمة في العقار تلحظ 

الخرائط المرفقة بطلب اضافة البناء المواقف التي كانت ملحوظة على خرائط الترخيص للبناء الموجود وفقاً 
لعدد المواقف أو للمساحة الإجمالية التي كانت مخصصة كمرآب للبناء الموجود، بالإضافة إلى المواقف 

 المتوجبة للبناء المطلوب اضافتو. 
نشاءات، من أعمدة أو غيرىا، من شأنها أف تؤثر سلباً على المرآب المخصص للبناء يمنع الترخيص باضافة أية ا* 

 في حاؿ عدـ تأمين مرآب بديل. الموجود
 :المواصفات الفنية للمرآب -اً ثاني

 :(اً مربع اً انماية متر ثم) 3ـ844أ( في العقارات التي تزيد  مساحتها عن 
 في قياسات السيارات المعتمدة -8
 نتم )خمسماية وعشروف سنتمتراً(س 534الطوؿ  -
 سنتم )مائة وثمانوف سنتمتراً( 884العرض  -
سنتم )أربعوف 44والجدراف أو العامود: وسيارة الأخرى او بين السيارة  المسافة الجانبية الدنيا بين سيارة -

مسافة لا تقل عن سنتمتراً( وعندما تكوف السيارات متوقفة وراء بعضها البعض بإتجاه مواز للممر الحرّ تفرض 
 سنتم بين السيارة والأخرى.44

 سم )عشروف سنتيمتراً(.34المسافة الخلفية بين السيارة والحائط أو العامود  -
 (99)راجع الرسم رقم 
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 لأسباب تقنية أو فنية. تأمين المنحدر اللبزـ

 خضع لموافقة المجلس الأعلى للتنظيم المدني.في بعض الحالات الإستثنائية التي ت (4
 تخضع  مصاعد السيارات ىذه للتدابير والشروط الفنية والوقائية التالية: 
سيارة( وتأمين 83سيارة ) ةي عشر تيجب تأمين مصعد واحد مستقل للسيارات لغاية سعة المرآب لإثن -

سيارة, وفي حاؿ تجاوز عدد  83عن مصعدين مستقلين عن بعضهما إذا زاد عدد السيارات في المرآب 
 ، يفُرض تأمين منحدر لدخوؿ السيارات إلى المرآب. اً موقف 54المواقف 

يجب تأمين مكاف إنتظار يتسع لوقوؼ سيارتين على الأقل وذلك عند الدخوؿ ضمن العقار )خارج الطريق  -
 صعد أو الخروج منو.والملك العاـ والتراجعات والبراحات( من دوف عرقلة حركة المرور الى الم

 يجب تأمين مولد كهربائي في البناء لتشغيل مصعد واحد للسيارات على الأقل. -

يجب إبراـ عقد تأمين لصيانة مصاعد السيارات مع شركة مختصة وكذلك عقد تأمين ضد حوادث تشغيلها  -
 يرُفق بطلب رخصة الإشغاؿ. مع شركة تأمين

 ار عند حصوؿ أي عطل أو حادث وبجهاز إطفاء.يجب تجهيز مصعد السيارات بجهاز إنذ -

يمُنع إستعماؿ مصاعد السيارات في المرائب العمومية ما لم يتم تأمين منحدرات دخوؿ وخروج السيارات  -
 إحتياطياً.

لتأمين متطلبات السلبمة العامة الشروط الفنية الوقائية يجب التقيد ب في حاؿ إنشاء مواقف آلية للسيارات, -
 نظمة المرعية الإجراء.وفقاً للؤ

 الإستعاضة عن المرآب  -اً خامس
يمكن أف تستثنى من شرط تأمين المرآب بعض الأبنية عند وجود استحالة فنية قاىرة تحوؿ دوف إنشاء  

 . السلطة التي تعطي رخصة البناءالمرآب شرط أف يفرض في ىذه الحالات رسم خاص تستوفيو 
صدر عن المجلس الأعلى للتنظيم المدني إستناداً إلى كلفة إنشائو يحدد بدؿ المرآب المتوجب بقرار ي 

مع مراعاة ثمن المتر المربع من لكل أوتوبيس أو شاحنة,  3ـ 54ولكل سيارة  3ـ 35مسقوفاً بما يوازي  
 .أرض العقار وعامل الإستثمار العاـ في المنطقة

  الخاص المنصوص عليو أعلبه:لا يفُرض المرآب في الحالات الآتية ويستعاض عنو بالرسم  -8

مع عدـ إمكانية تأمين مرآب للبناء  بناء موجود, في عقار يشتمل علىإذا كاف المطلوب تشييده زيادة بناء *   
 المضاؼ.

 ة ػػػػػػل وجهػػػػػػػػػػػػػتعديلوب ػػػػػػاف المطػػػػػػػإذا ك*    
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ضافية عما ىو ملحوظ للبناء الموجود, مع عدـ إمكانية تأمين يتطلب تأمين مواقف إبناء موجود  إستعماؿ  
 المواقف المتوجبة في ضوء التعديل .

 ومنفذ بحسب الخرائط الرسمية الصادرة عن الدوائر العقارية درج كإذا كاف العقار واقعاً على طريق مصمم   * 
طريق لا يزيد إنحدارىا عن ك واقعلبشكل درج. أما إذا كاف الطريق مصمماً درجاً ومنفذاً على ا على الواقع

% وبعرض يسمح بمرور السيارات فيجب عندئذ فرض تأمين المرآب في تصميم الأبنية في العقارات 83
 المستفيدة من الطريق.

 (.Enclaveإذا كاف العقار إحاطة ) * 

 إذا كاف العقار يتصل بممر لا يسمح بدخوؿ السيارات. * 
رات الدخوؿ والخروج ملو أو مساحة البناء المنوي تشييده لا تسمح بتأمين مإذا كانت مساحة العقار أو شك *

" ثانياً " % او يتعذر فيها تأمين المنعطفات وفقاً للمواصفات الفنية موضوع البند 34بانحدار لا يفوؽ اؿ
  أعلبه.

وابق السفلية في ويمنع لحظ مخازف تجارية أو مستودعات بدلًا من مواقف السيارات في الطابق الأرضي والط 
 ىذه الحاؿ.

 .3ـ3,54في العقارات التي تتصل بالطريق العاـ بممرات يقل عرضها عن  * 
لا يمكن إستثناء أي مجمع أبنية يضم أكثر من بناء واحد في العقار من شرط تأمين مرآب السيارات, وبالتالي  

 لا يمكن في ىذه الحالة الإستعاضة عن تأمين المرآب بدفع الرسم.
 الإستعاضة عن المرآب بالرسم الخاص: -3

وجود إستحالة فنية تحوؿ دوف إنشاء المرآب وتوجب إستبدالو برسم عند إعطاء الرخصة المسبقة وفي حاؿ  
خاص, يمُنح الترخيص بالبناء مرفقاً بطلب من السلطة التي أعطت الرخصة موجو إلى أمين السجل العقاري 

بعدد السيارات المدفوع بدؿ  ينية للعقار بأف للمالك الحق بذمتهاالمختص بتسجيل قيد على الصحيفة الع
الرسم عنها. يبقى ىذا القيد قائماً حتى تأمين المرآب البديل أو شطب الإشارة من قبل مالك العقار المستفيد 

 منو وفقاً لأحكاـ الفقرة الأخيرة من ىذا البند 
بلدية, على أف تكوف عائدات ىذا المرآب  الخزينة العامة لصالح كلفي للمرآب خاص حساب ينشأ  

وعلى أف لا تتعدى  ,أو لتسوية أوضاع الذين لم تؤمن لهم مرائب مرائب جماعية مخصصة حصراً لإقامة
 نفقات كل بلدية لعائداتها من رسم المرآب أو المرائب الجماعية.

ت المختصة خلبؿ مدة أقصاىا يحق لمالك العقار الذي سدد رسوـ إستبداؿ المرآب، وإذا لم تبادر السلطا 
سنوات من تاريخ إستيفاء الرسوـ إلى تأمين مرآب  إسترجاع المبالغ المدفوعة وشطب إشارة بدؿ  ثماني

 ة ػػػػػػػػػػػػػػػػػالسيارة المدونة على الصحيفة العينية للعقار، شرط أف يؤمن المواقف المطلوب
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 وفقاً لأحكاـ ىذه المادة.

 عاضة عن المرآب بشراء مواقف:الإست -9
يمكن الاستعاضة عن دفع البدؿ المذكور أعلبه بشراء مواقف سيارات في عقارات أو مباني أخرى تتضمن  

 مواقف اضافية أو مرآب جماعي للعموـ وذلك وفقاً للشروط التالية:

قار المعني، على أف ـ عن الع544* يجب أف لا يبعد المرآب العائد للبناء موضوع طلب الترخيص أكثر من 
 تكوف ىذه المسافة مخصصة للعموـ )طريق سيارات او مشاة(.

* لا يمُنح الترخيص بالبناء أو بالتعديل أو بالإسكاف في ىذه الحاؿ إلا بعد تسجيل  عقد شراء المواقف على 
 الصحيفة العائدة للعقار موضوع طلب الترخيص وللعقار المرتفق بتأمين المواقف.

امة بناء على العقار المرتفق بتأمين مواقف للسيارات لعقارات أخرى، يجب أف تُحدد على خرائط * في حاؿ إق
الترخيص بالبناء المواقف التي تم بيعها من مالكين آخرين، على أف تكوف مداخل ىذه المواقف  منفصلة عن 

 ي عوائق.البناء الذي سيقاـ على العقار، مع تأمين سهولة الوصوؿ إلى ىذه المواقف دوف أ
* في حاؿ الإتفاؽ بين مالكي العقارين المرتفق والمنتفع على تأمين موقف بديل، يجب أف لا يبعد الموقف البديل 

ـ عن العقار الأساسي المنتفع، وأف يتم تسجيل عقد شراء الموقف الجديد العائد للعقارين 544أكثر من 
رين المذكورين، وذلك قبل منح الترخيص بالبناء على المنتفع والمرتفق على الصحيفة العينية  العائدة للعقا

 العقار الذي كاف مرتفقاً بتأمين المرآب.

* في حاؿ إستحاؿ تأمين مرآب متوجب قانوناً على مؤسسة سياحية في الأبنية القائمة بتاريخ نفاذ القانوف 
تدفع رسم مرآب  يمكن للمؤسسة السياحية التي تشغل البناء القائم أو أي قسم منو أف  646/3444

%( من قيمة رسم المرآب المحددة بحسب التخمينات 5سنوي لصالح  البلدية يبلغ نسبة خمسة بالماية )
 المعتمدة وفق الأنظمة المعموؿ بها.

تُطبق أحكاـ الفقرة أعلبه على المؤسسات السياحية التي سوؼ تشغل أبنية أو أقساـ أبنية قائمة بتاريخ نفاذ  
شرط أف تكوف الأبنية مرخصة قانوناً وغير مخالفة لقوانين البناء   88/83/3444تاريخ  646القانوف رقم 
 المعموؿ بها.

(  المرآب الإضافي -السادسة عشرةالمادة   :والجماعي )للعموـ

 ًً  المرآب الإضافي:  -أولًا
 :في حاؿ تأمين مرآب إضافي زيادة عن المرآب المتوجب قانوناً  

خمسة وعشرين متراً مربعاً  المرآب  الإضافي، المعادلة لمساحة بناء المساحة من* تعفى من رسم الترخيص بال
 رآب ػػػػػػػػػػلكل سيارة إضافية مؤمن توقيفها فيو مع حد أقصى يساوي مساحة الم/  3ـ 35 /
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 .المتوجب قانوناً 

رجوع عنو منظماً لدى الكاتب تعهداً غير قابل للعلى الصحيفة العقارية أف يسجل مالك العقار يفرض  * 
الملحوظ كمرآب إضافي على خرائط الترخيص بالبناء مخصصاً كمرآب القسم من البناء  يبقىف العدؿ بأ

 .إضافي لدى إفراز العقار إلى حقوؽ مختلفة 

من رسم الترخيص بالبناء  مساحة المرآب الإضافيمساحة من المرآب المتوجب قانونا مساوية ل أيضاً تعفى  * 
 رط أف تكوف ىذه المساحة خاضعة لرسم الترخيص.ش
وضمن  المردومة من كافة الجهات  مهما بلغ عددىا, يسمح بتأمين المرآب الإضافي في الطوابق السفلية * 

الطوابق السفلية الفسحات الحرة من أرض العقار. ويمكن للمالك إذا أراد, أف يؤمن المرآب الإضافي في 
مع الإستفادة من الإعفاءات المنصوص عليها في كذلك في الطوابق العلوية طابق الأعمدة و المكشوفة و 

 ىذا المرسوـ شرط أف لا يزيد المرآب الإضافي في ىذه الحاؿ عن طابقين.

المرآب الإضافي في عامل الإستثمار العاـ وعدد الطوابق شرط التقيد بالخط الغلبفي  لا تُحتسب مساحة * 
 لمنطقة.والإرتفاع المفروض في نظاـ ا

:  -ثانياً   المرآب الجماعي للعموـ
يرخص بإنشاء بناء مخصص كمرآب جماعي للعموـ في العقارات التي لا تقل مساحتها عن الألف متر  -8

مربع, ويمكن تخصيص قسم من المبنى لاستعماؿ تجاري على أف لا يقل عدد مواقف السيارات 
 المخصصة للعموـ عن المائة سيارة. 

عامل الاستثمار العاـ ومعدؿ الاستثمار السطحي مساحة البناء أو القسم من البناء  لا تحسب ضمن -3
وتطبق  المخصص كمرآب جماعي للعموـ على أف يتقيد بالتراجعات المفروضة قانوناً وبالخط الغلبفي.

 على المرآب الجماعي الإعفاءات الواردة في الفقرة الأولى من البند أولًا من ىذه المادة )المرآب
 الإضافي(. 

يُسمح لمالك العقار المبني كمرآب جماعي للعموـ بنقل ثلبثة أرباع رصيد عامل الإستثمار العاـ )غير  -9
المستعمل لبناء تجاري( إلى عقار أو عقارات أخرى ضمن نفس المنطقة العقارية ونفس المنطقة 

لعقارات التي تم نقل رصيد عامل الإرتفاقية، شرط التقيد ببقية شروط الترخيص بالبناء في العقار أو ا
 الإستثمار العاـ إليها بما فيها الخط الغلبفي.

لا يجوز أف ينُقل إلى أي عقار في نفس المنطقة العقارية ونفس المنطقة الإرتفاقية ما يزيد عن العشرين  
ى %( من عامل إستثمار ىذا العقار وشرط موافقة المجلس الأعلى للتنظيم المدني عل34بالماية )

 الموقع المقترح للزيادة. 
 حوافز إنشاء المرآب الإضافي والمرآب العمومي: -ثالثاً 
 إشغاؿ الأملبؾ العمومية لإنشاء مرائب عمومية: -8

خلبفاً لأي نص, يمكن الترخيص بإشغاؿ الأملبؾ العمومية غير البحرية العائدة لكل من الدولة والبلديات  
 ب ػػػػػػػػػػػػاء مرائػػػػػػػػػػػػل بنػػػػػػػػن أجػػػػم
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 للعموـ وإستثمارىا لأجل محدد, وذلك وفقاً للشروط التالية:

* يعُرض إقتراح تخصيص القسم من الملك العاـ لمرآب عمومي من قبل الجهة المالكة على موافقة  
يسية والعامة في المجلس الاعلى للتنظيم المدني مرفقاً بخرائط تبين موقع العقار نسبةً إلى الطرؽ الرئ

المنطقة وعلبقتو بالتجمعات السكانية والتجارية في المنطقة, وبخريطة تبين مواقع الأملبؾ العامة الأخرى 
 في المنطقة 

يحق للمجلس الاعلى للتنظيم المدني إقتراح تخصيص قسم آخر من الملك العاـ كمرآب عمومي إذا تبين  *
 احة أو الموقع أو كليهما من القسم المقترح.أف القسم البديل أكثر ملبءمةً لجهة المس

في ضوء موافقة المجلس الأعلى للتنظيم المدني على تخصيص الملك العاـ أو قسم منو كمرآب عمومي,  *
تجري الجهة مالكة العقار نشر إعلبف لإجراء مزايدة علنية، وفقاً للؤصوؿ المتبعة, للترخيص بإشغاؿ 

 ليو.الملك العاـ لإنشاء مرآب عمومي ع
تتقدـ الجهة التي تم إختيارىا بنتيجة المزايدة العلنية من المجلس الاعلى للتنظيم المدني بالخرائط العائدة  *

دراسة تأثير  لمبنى المواقف  المقترح مع التقيد بكافة شروط إنشاء المرآب العمومي, لا سيما لجهة ضم
معالجة ىذه المتغيرات, وتقديم ( وكيفية Traffic  Impact Studyعلى حركة السير )المبنى 

 دراسة تفصيلية لواجهات المبنى.

* في ضوء موافقة المجلس الاعلى للتنظيم المدني على التصميم العائد للمشروع, يتم الترخيص بإشغاؿ 
الأملبؾ العامة  بموجب عقود يجريها الوزير المختص تتضمن تحديد مدة الإشغاؿ والرسوـ المتوجبة عنو 

في حاؿ إلغاء إجازة الإشغاؿ كل ذلك في ضوء نتيجة المزايدة العلنية, على أف تُصدؽ  وحقوؽ الشاغل
 ىذه العقود بمراسيم تتُخذ في مجلس الوزراء بناء على إقتراح الوزير المختص.

 زيادة عامل الإستثمار في حاؿ تأمين مرآب إضافي: -3
والمجموعات الكبرى التي تستوفي شروط ـ( 54تستفيد الأبنية التي يزيد إرتفاعها عن خمسين متراً ) 

, من زيادة في عامل الإستثمار العاـ 88/83/3444تاريخ  646المادة السادسة عشرة من القانوف رقم 
 في حاؿ أمن صاحب البناء أو المجموعة مرآباً إضافياً وفقاً للشروط التالية:

بناء ومتصلًب مباشرةً بالطريق * يجب أف يكوف مدخل ومخرج المرآب الإضافي مستقلًب عن مداخل ال
 العاـ.

 * يجب أف يستوعب المرآب الإضافي خمسين سيارة على الأقل بمواقف مستقلة. 

 * يجب التقيد بالاحكاـ العائدة للمرآب الإضافي المنصوص عليها في البند أولًا من ىذه المادة.
  / عن كل موقف سيارة  3ـ83/  * تُحدد الزيادة في عامل الإستثمار العاـ بإثني عشر متراً مربعاً 

 : إضافي على أف لا تتجاوز الزيادة
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 / كحد أقصى مهما بلغ عدد المواقف في المرآب الإضافي.3ـ8544ألفاً وخمسماية متر مربع / -
 % / من عامل الإستثمار العاـ.84نسبة عشرة بالماية /    -

 ـ.7ه  طابقين على الأكثر بإرتفاع إجمالي قدر    -
على مالك العقار الذي يرغب في الإستفادة من احكاـ ىذه الفقرة التقدـ من المجلس الاعلى للتنظيم  * 

المدني بالطلب مرفقاً بالخرائط والمستندات التي تؤكد إستيفاء الطلب للشروط المشار إليها أعلبه، مع 
 رعلى حركة السيالمبنى ة تأثير دراس التقيد بكافة شروط إنشاء المرآب العمومي, لا سيما لجهة ضم

(Traffic Impact Study وكيفية معالجة ىذه المتغيرات  وتقديم دراسة تفصيلية لواجهات )
 المبنى.

في حاؿ موافقة المجلس الاعلى للتنظيم المدني على زيادة عامل الإستثمار العاـ, يتم الترخيص بالبناء  * 
ب العمومي, والقسم العلوي من البناء بما فيو زيادة عامل على ثلبثة مراحل: الطوابق السفلية, المرآ

 الإستثمار العاـ.
بعد إنجاز المرآب العمومي, يتم التقدـ بطلب الحصوؿ على رخصة إسكاف جزئية نهائية للمرآب  يصار  * 

على  إستناداً إليها إفراز المرآب وتسجيلو على إسم البلدية المعنية, مع تسجيل قيمة الاستثمار المنقوؿ
 الصحائف العينية للعقارات المعنية.

 * يتم في المرحلة الأخيرة إستكماؿ إنجاز البناء في قسمو العلوي بما فيو الزيادة في الإستثمار.
  للمرائب الإضافية والعمومية:شروط عامة  -رابعاً 

لا يقل عن على أف  تحت السقفـ( 3.54مترين وخمسين سنتيمتراً )يجب أف لا يتعدى العلو الحر  *  
( تحت الجسور المدلاة, وذلك في حاؿ لحظها في الطابق الأرضي أو ـ3.34) مترين وعشرين سنتيمتراً 

 في الطابقين العلويين المشار إليهما في البند " أولًا "  من ىذه المادة.

السير  يجب أف يشمل طلب الترخيص لإنشاء مرآب جماعي للعموـ دراسة تأثير مبناه على حركة  * 
(Traffic  Impact Study وكيفية معالجة ىذه المتغيرات، وفي حاؿ المرآب الجماعي )

 يتوجب تقديم دراسة تفصيلية لواجهات المبنى. 
, تعُتبر الإنشاءات المرخصة  *  في حاؿ تغيير وجهة إستعماؿ المرآب الإضافي أو المرآب الجماعي للعموـ

 بلديات ىدمها أو مصادرتها.لهذه الغاية غير قانونية ويمكن للدولة أو ال

لا يمكن بيع أو تأجير المساحات المخصصة كمواقف إضافية كأقساـ مختلفة مستقلة إلا إذا توفرت فيها  * 
 الشروط التالية:  

 موقفاً. 34يجب أف لا يقل عدد المواقف الإضافية المؤمنة عن   -

 يجب أف يؤمن مدخل ومخرج مستقل للمواقف الإضافية. -

 أف تُحدد شروط إدارة المرآب الإضافي ضمن نظاـ الملكية العائد للبناء. يجب -   
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 الجمهورية اللبنانية 

 / 89مرسوـ اشتراعي رقم /

 تسوية مخالفات البناء
 

 ، إف رئيس الجمهورية
 ، بناء على الدستور

 )منح الحكومة حق إصدار مراسيم اشتراعية(. 8983/ 88/ 87تاريخ  83/ 96بناء على القانوف رقم 
 وبعد استطلبع رأي المجلس الأعلى للتنظيم المدني، وبعد استشارة مجلس شورى الدولة.

 بناء على اقتراح وزير الأشغاؿ العامة والنقل، 
 ،8989/ 3/ 86وبعد موافقة مجلس الوزراء بتاريخ 

 : يرسم ما يأتي
 

تاريخ  43و المرسوـ الاشتراعي 86/9/8989تاريخ  894ـ الاشتراعي معدلة وفقا للمرسو )  :  8المادة 
39/9/8985) 

المعدؿ بموجب المرسوـ  8989/ 3/ 35تاريخ  /89/تطبق أحكاـ المرسوـ الاشتراعي رقم 
، على جميع الأبنية  وبموجب ىذا المرسوـ الاشتراعي 8989/ 9/ 86تاريخ  /894/الاشتراعي رقم 

/ 9/ 33وتاريخ  8964/ 9/ 36خلبفاً  لقوانين وأنظمة البناء بين تاريخ  وأجزاء الأبنية المنشأة
8985 . 

 
 (8989/ 9/ 86تاريخ  894معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )   :  3المادة 

 تهدـ دوف أي تعويض على نفقة ومسؤولية المخالف الأبنية وأجزاء الأبنية المنشأة: -أ
 خطية.في ملك الغير دوف موافقة المالك ال  -
 في الأملبؾ العمومية.  -
ضمن المناطق المحرـ فيها البناء لأي سبب كاف، كالصفة الأثرية أو لأسباب السلبمة أو   -

الصحة العامتين أو سلبمة الملبحة الجوية أو حرـ الينابيع، أو المحددة في مخططات التنظيم 
 المدني، أو لأي سبب آخر.

 مياه.ضمن التراجع عن الأنهر ومجاري ال  -
 ضمن نطاؽ حدود الاستملبؾ وضمن التخطيطات المصدقة وغير المنفذة.  -
 على الأملبؾ الخصوصية للدولة أو للمؤسسات العامة أو البلديات.  -
 ضمن حق المرور المحدد على خرائط المساحة.  -
رياً الأبنية المخصصة لوجهة استعماؿ غير مرخص  بها أو المستثمرة بموجب ترخيص ألغي إدا  -

أو قضائياً في المنطقة المنشأة فيها إلا إذا قاـ المخالف بتغيير وجهة  استعماؿ البناء لتصبح 
 منطبقة على الوجو المسموح بو.
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ابتداء من تاريخ العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي ولحين تنفيذ الهدـ المنصوص عنو في ىذه 
وية  تساوي عشر  مرات مجموع الرسوـ التي تدفع عند المادة  يفرض على المخالف دفع غرامة سن

الترخيص بالبناء تحسب بتاريخ العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي وذلك عن كامل مساحة البناء 
المخالفة. ولا يعتبر دفع ىذه الغرامة بمثابة تسوية للمخالفة أو للتعدي ولا يعطي المخالف أو 

 ستقبلبً.المعتدي أي حق من أي نوع كاف حاضراً وم
أما الأبنية وأجزاء الأبنية المنشأة ضمن الحرـ والبراحات والتراجعات العائدة للطرؽ العامة المنفذة   -  ب

من اي فئة كانت وكذلك ضمن البراحات و الترجعات العائدة للتخطيطات المصدقة وغير المنفذة 
 وضمن التراجع عن الأملبؾ العمومية، فتخضع لما يلي:

 :ت في الطوابق السفليةالتعديا -8 -ب
يمكن تسويتها شرط أف تحتفظ الإدارة بحق استعماؿ القسم الواقع ضمن التراجع المفروض في أي 
وقت كاف ودوف أي تعويض، وعلى المالك أف يخلي ىذا القسم عند أوؿ طلب من الإدارة ويجري 

 تسجيل ىذا الشرط في الصحيفة العقارية العائدة للعقار.
 :في الطابق الأرضيالتعديات  -3 -ب

لا يمكن تسويتها ويجب إزالتها باستثناء الأجزاء الحاملة والضرورية لمتانة البناء التي يمكن تسويتها 
 والإبقاء عليها إذا تبين أف ىنالك استحالة فنية لإزالتها.

 :التعديات في الطوابق العلوية -9 -ب
 يمكن تسويتها.

 
 (8989/ 9/ 86تاريخ  894شتراعي معدلة وفقا للمرسوـ الا)  :   9المادة 

لمالػػػك الأبنيػػػة أو أجػػػزاء الأبنيػػػة المنشػػػأة فػػػي ملكػػػو الخػػػاص خلبفػػػاً لقػػػوانين وأنظمػػػة البنػػػاء باسػػػتثناء الحػػػالات   -8
 المذكورة في المادة الثانية أعلبه الخيار:

 أما بإزالة المخالفة.  -أ
 وأما بالإبقاء على  المخالفة ودفع غرامة توازي:  -ب

 :في مخالفة عوامل الاستثمار -8 -ب
أربػػع مػػرات قيمػػة جميػػع الرسػػوـ التػػي تػػدفع عنػػد التػػرخيص القػػانوني بالبنػػاء وذلػػك عػػن كامػػل 
المسػػاحة المخالفػػة بالإضػػافة إلػػى مػػرة واحػػدة ثمػػن الأرض الوىميػػة الإضػػافية اللبزمػػة ليصػػبح كػػل مػػن 

البنػػػاء مطػػػابقين لعػػػاملي  عامػػػل الاسػػػتثمار السػػػطحي وعامػػػل الاسػػػتثمار العػػػاـ المسػػػتعملين فعػػػلًب فػػػي
الاستثمار السطحي والعاـ المسموحين في المنطقػة. أمػا فػي حػاؿ البنػاء فػي عقػار  غيػر صػالح للبنػاء 

% مػػن ثمػػن الأرض 35وفقػػاً للؤنظمػػة النافػػذة فيضػػاؼ إلػػى ثمػػن الأرض الوىميػػة الإضػػافية اللبزمػػة 
 الموجودة غير الصالحة للبناء.

 وتعتبر بمثابة مخالفة:
 مل الاستثمار السطحي: الزيادة في عامل الاستثمار السطحي.في عا   -
 ىػػو فػػي عامػػل الاسػػتثمار العػػاـ: الزيػػادة فػػي عامػػل الاسػػتثمار العػػاـ والزيػػادة فػػي عػػدد الطوابػػق عػػن مػػا   -

المعمػوؿ بػو حتػى وإف كانػت ىػذه الزيػادة فػي ( مسموح وكل مساحة واقعػة خػارج الخػط الغلبفي)الكبػاري
 دد ػػع
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الطوابق خارج الكباري لا تزاؿ ضمن عامل الاستثمار العاـ المسموح بو في المنطقة. وكذلك 
المساحات المقامة خلبفاً للتوزيع المسموح بو لعامل الاستثمار العاـ على طوابق البناء حسب نظاـ 

 المنطقة الواقع فيها العقار.
 :في حاؿ  التعدي على الحرـ والبراحات والتراجعات -3 -ب

ما فيما يعود للمخالفات العائدة للتعديات على الحرـ والبراجات والتراجعات العائدة للطرؽ العامة أ
 ( أعلبه فتعتبر زيادة على3وللتخطيطات المصدقة وللؤملبؾ العمومية والمبينة في البند )ب( من المادة )

و أعمدة أو شرفات( وتخضع لغرامة لاستثمار العاـ مهما كاف نوعها )بناء طوابق سفلية أو أرضية أو علوية أا
تساوي أربع مرات قيمة جميع الرسوـ التي تدفع عند الترخيص القانوني بالبناء، وذلك عن كامل المساحة 
المخالفة بالإضافة إلى مرة ونصف ثمن الأرض الوىمية الناتجة عن قسمة المساحة المخالفة على عامل 

 الاستثمار العاـ المسموح بو في المنطقة.
( من البند )ب( من ىذه المادة رسم 3( و)8ضاؼ إلى الرسوـ والغرامة المذكورة في الفقرتين )ي

خاص عن عدـ تأمين المرآب المتوجب لمساحة البناء المخالفة وعلى أساس المساحة المتوجبة للمرآب. 
 الفعلية لإنشائو. تحدد قيمة الرسم عن المتر المربع الواحد من مساحة المرآب المتوجب بما يعادؿ التكاليف

يجري تقدير قيمة التكاليف الفعلية لإنشاء المرآب من قبل المجلس الأعلى للتنظيم المدني فور 
العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي للفترة الأولى، وفي شهر كانوف الأوؿ من كل سنة ويعمل بو طيلة السنة التالية 

 وفي جميع الأراضي اللبنانية.
الفة في البناء تزيد عن المساحة المسموح بها قانوناً في المنطقة، تتم التسوية إذا كانت الزيادة المخ

 وفقاً  لما يلي:
 مرة واحدة بمجموع الرسوـ والغرامات المتوجبة للقسم المعادؿ للمساحة المسموحة قانوناً. -
 مرتين مجموع الرسوـ والغرامات المتوجبة عن القسم الذي يزيد عن ذلك. -

 من معدؿ الاستثمار السطحي وعامل الاستثمار العاـ وعدد الطوابق والارتفاع.وذلك لجهة كل 
 : في الحالات الباقية -9 -ب

عشر مرات قيمة جميع الرسوـ التي تدفع عند الترخيص القانوني بالبناء وذلك عن كامل المساحة 
 بند )ب( من ىذه المادة.( من ال3( و)8لفات غير  الواردة في الفقرتين )االمخالفة ولمختلف أنواع المخ

إف طلب استبداؿ الهدـ بدفع الغرامة لا يحوؿ دوف تطبيق القوانين والأنظمة المتعلقة باستثمار الأبنية لاسيما   -3
 ما يتعلق منها بالمحلبت المضرة بالصحة العامة والمزعجة.

الرسم والغرامة النهائية إذا   إف تعدد المخالفات يؤدي حكماً إلى تعدد الرسوـ والغرامات وجمعها لتحديد  -9
كانت تسوية إحداىا لا تغطي المخالفة الأخرى. أما إذا كانت تسوية إحدى المخالفات تؤدي حكماً إلى 

 تسوية مخالفة أخرى فتفرض الغرامة  القصوى بين المخالفتين.
 

 (8985/ 9/ 39تاريخ  43معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )  :  4المادة 
منشأة وفقاً لقوانين وأنظمة البناء دوف الحصوؿ على ترخيص قانوني مسبق يمكن تسوية وضعها إف الأبنية ال

 لقاء دفع ما يلي:
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 .8985قيمة الرسوـ المتوجبة التي تدفع عند الترخيص القانوني بالبناء إذا جرت التسوية قبل نهاية عاـ  -8
 .8985ير عن إجراء التسوية بعد نهاية عاـ ثلبث مرات مجموع قيمة الرسوـ في حاؿ التأخ -3

 
 (8989/ 9/ 86تاريخ  894معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )  :  5المادة 

لا يمكن تحوير وجهة استعماؿ المرآب والملجأ أو إلغاؤه بعد تاريخ العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي ويعتبر 
مخالفة غير قابلة للتسوية، كما يعتبر كل عقد )بيع، إيجار، ىذا التحوير أو الإلغاء في حاؿ حصولو  ولأي سبب كاف، 

 ( جار عليها لاستعمالها لغير ىذه الغاية لاغياً حكماً.…استثمار

أما مخالفات تحوير وجهة استعماؿ المرآب والملجأ التي حصلت بتاريخ سابق لتاريخ العمل بهذا المرسوـ 
 شغاؿ، فيمكن تسوية أوضاعها، ويطبق عليها الغرامة التالية:الاشتراعي، وقبل أو بعد الاستحصاؿ على رخصة الأ

بالنسبة للمساحات التي تعتبر طوابق سفلية وفقاً لقانوف البناء: أربع مرات قيمة جميع الرسوـ التي   -أ
تدفع عند الترخيص القانوني بالبناء وذلك عن كامل المساحة المخالفة بالإضافة إلى مرة ونصف ثمن 

 الناتجة عن قسمة المساحة  المخالفة على عامل الاستثمار العاـ في المنطقة. الأرض الوىمية

 بالنسبة للمساحات التي تعتبر طابق أعمدة أو طابق أرضي أو طوابق علوية:  -ب

أربع مرات قيمة جميع الرسوـ التي تدفع عند الترخيص القانوني بالبناء وذلك عن كامل المساحة  
تين ثمن الأرض الوىمية الناتجة عن قسمة المساحة المخالفة على عامل المخالفة بالإضافة إلى مر 
 الاستثمار العاـ في المنطقة.

يسجل المبلغ المتوجب لتسوية المخالفة في الحالتين )أ( و)ب( أعلبه في الصحيفة العينية للعقار  
 كدين ممتاز على العقار، كما يسجل في السجل التجاري.

( من 36عن تنفيذ ىذه المادة إلى المبالغ المخصصة بموجب المادة ) تضاؼ كامل المبالغ الناتجة
 ىذا المرسوـ الاشتراعي وتستعمل لإنشاء مواقف عامة للسيارات.

 
إف النقص في الأشغاؿ المفروضة بموجب القوانين والأنظمة النافذة ليس مخالفة بمفهوـ ىذا المرسوـ   :  6المادة 

 أحكامو بل يقتضي إكماؿ ىذا النقص. الاشتراعي ولا يمكن تسويتو بموجب
 

يترتب الرسم والغرامة على العقار الذي حصلت فيو المخالفة بصرؼ النظر عن اليد التي ينتقل إليها، ويعلق   :  7المادة 
تسجيل البيع في الدوائر المختصة بشأف كل عقار حصلت فيو مخالفة لحين تسويتها أو إزالتها وعلى 

لمعنى يعطيها رئيس البلدية المختصة أو من يحل محلو وبعد موافقة الدوائر الفنية فادة بهذا اإ رازػػإب 
المختصة.تستوفي الرسوـ والغرامات المنصوص عنها في ىذا المرسوـ الاشتراعي عن جميع الأبنية أو 

 الأبنية المعفاة أصلًب من رسوـ الترخيص بالبناء. فيها أنواع بماأقسامها المخالفة 
 
 
 



 
.../... 

5 
 (8989/ 9/ 86تاريخ  894معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )  :  8المادة 

إذا كاف البناء المخالف مفرزاً إلى حقوؽ مختلفة )شقق( يمكن تسوية المخالفة في شقة مفرزة ضمن 
 البناء واعتبارىا بالنسبة لهذا المرسوـ الاشتراعي بمثابة عقار مستقل ضمن الشرطين التاليين:

وجود مخالفة في الأقساـ المشتركة أف يكوف مالك الشقة المفرزة قد أقاـ الدعوى أماـ في حاؿ   -أ
القضاء لإزالة المخالفة في الأقساـ المشتركة وأف يقدـ تعهداً لا رجوع عنو مسجلًب لدى الكاتب العدؿ 

لة القياـ بأف المخالفة في الأقساـ المشتركة ىي للهدـ وأف يفوض البلدية أو السلطة العامة المسؤو 
 بالهدـ.

 أف لا تؤثر إزالة المخالفة في ىذه الأقساـ على سلبمة  ومتانة الشقة موضوع التسوية.  -ب
لا تدخل التسوية أي تعديل على حقوؽ الملكية في الأقساـ المشتركة والحق المختلف. وتحفظ 

 حقوؽ بقية المالكين:
 

تاريخ  43و المرسوـ الاشتراعي  86/9/8989خ تاري 894معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي)  :  9المادة 
39/9/8985) 

تصريحاً بالمخالفة وبرغبتو بإزالة المخالفة  8985/ 9/ 33على المخالف أف يقدـ للئدارة قبل تاريخ 
أو بدفع الغرامة. وإذا لم يفعل أو إذا اختار الهدـ دوف أف ينفذه خلبؿ مدة ستة أشهر من تاريخ تقديم 

ماً بأداء الرسوـ  والغرامات المتوجبة إذا كانت المخالفة قابلة للتسوية قانوناً، وذلك بالنسبة التصريح، يصبح ملز 
 لجميع أنواع المخالفات ومهما كاف نوعها ومهما كاف النص الذي يطبق عليها.
فتطبق عليها  8985/ 9/ 33أما المخالفات غير القابلة للتسوية والمخالفات التي تحصل بعد تاريخ 

 89( من المرسوـ الاشتراعي رقم 3ة السنوية المنصوص عنها في الفقرة الأخيرة من البند )أ( من المادة )الغرام
وذلك لحين إزالة  8989/ 9/ 86تاريخ  894والمعدلة بالمرسوـ الاشتراعي رقم  8989/ 9/ 86تاريخ 
 . المخالفة

 4846عليها بالمرسوـ رقم  يستثنى من المخالفات المذكورة أعلبه، المخالفات الطفيفة المنصوص
 .8988/ 7/ 84تاريخ 

 

 (8985/ 9/ 39تاريخ  43معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )  : 84المادة 
ويعتبر باطلًب بطلبناً  8985/ 9/ 33يحظر إجراء أية تسوية بشأف المخالفات التي تحصل بعد تاريخ 

املة ، باستثناء المخالفات الطفيفة المنصوص عنها تناوؿ البناء المخالف بصورة كيأو تأجير  مطلقاً كل عقد بيع
 .  84/7/8988/ تاريخ 4846بالمرسوـ رقم /

 

تاريخ  43المرسوـ الاشتراعي و  86/9/8989تاريخ  894الاشتراعي معدلة وفقا للمرسوـ )  : 88المادة 
39/9/8985) 

قيمة الغرامة  % من44يعفى من  98/83/8985اذا قاـ المخالف بتسوية المخالفة قبل تاريخ 
% من 35المحددة، واذا قاـ المخالف بتسوية المخالفة خلبؿ الستة اشهر التالية للتاريخ المذكور يعفى من 

ا بعد نهاية الستة اشهر المذكورة تفرض من تسوية المخالفة لعقيمة الغرامة المحددة . واذا تقاعس المخالف 



دة وذلك عن كل شهر تأخير ابتداء من اوؿ شهر تموز حد% من قيمة الغرامة الم8قدرىا  عليو غرامة اضافية
 ولغاية تسوية المخالفة . 8986
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 (8989/ 9/ 86تاريخ  894معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )  :83المادة 
يمكن للئدارة بعد انقضاء مهلة السنة المحددة لتقديم التصريح أو بعد انقضاء مهلة الستة أشهر المحددة 

الهدـ لمن اختاره، أخذ المبادرة لإجراء التسوية وتحديد الرسوـ والغرامات على نفقة ومسؤولية المخالف لتنفيذ 
( من ىذا المرسوـ الاشتراعي إلى قيمة الرسوـ والغرامات 84وإضافة تكاليف إعداد الملف المذكور في المادة )

 ة الخاصة بإعداد ىذا الملف لقاء بدؿ الأتعاب.المتوجبة على المخالف، كما يمكن للئدارة تكليف المكاتب الهندسي
وكذلك يحق للمديرية العامة للتنظيم المدني والبلديات الكبرى الخاضعة لمراقبة ديواف المحاسبة ولاتحاد 

 البلديات:
إنشاء مكاتب فنية لديها تكوف مهمتها تطبيق أحكاـ ىذا المرسوـ الاشتراعي، يحدد ملبؾ ىذه   -8

وزير الداخلية بناء لاقتراح رئيس السلطة التنفيذية في البلديات الكبرى الخاضعة المكاتب بقرار من 
لرقابة ديواف المحاسبة وفي اتحاد البلديات أو بقرار من وزير الأشغاؿ العامة  والنقل بناء لاقتراح 

 المدير العاـ للتنظيم المدني في الحالات الباقية.
 دنيين ومعماريين دوف التقيد بالحد الأدنى للرواتب.التعاقد للغاية ذاتها، مع مهندسين م  -3
يعطي موظفو ىذه المكاتب وموظفو المديرية العامة للتنظيم المدني المسؤولوف عن ىذا العمل   -9

( من قيمة المبالغ )رسوـ وغرامات( التي يصدر 445/4تعويضات تحسب بنسبة خمسة بالألف )
 تكليف بها للدفع.

ضات ابتداء من تاريخ العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي ولا تدخل قيمة يجري احتساب ىذه التعوي
 ىذه التعويضات في حساب الحد الأقصى للتعويضات المنصوص عنها في قانوف الموظفين.

جراء ىذه المكاتب وموظفي المديرية العامة أتحدد نسبة توزيع ىذه المبالغ بين موظفي ومتعاقدي و 
هم بقرار من رئيس السلطة التنفيذية في البلديات الكبرى أو من للتنظيم المدني والمشرفين علي

 المدير العاـ للتنظيم المدني في الإدارة الخاضعة لصلبحياتو.
 

يجري تخمين ثمن المتر المربع الواحد من الأرض الوىمية بواسطة لجاف خاصة تتألف  كل لجنة من ثلبثة   : 89المادة 
في الإدارات العامة أو المؤسسات العامة أو البلديات يرأس إحداىما  مهندسين  اثنين منهما من العاملين

    اللجنة، والمهندس الثال  من الخبراء لدى المحاكم في فرع البناء أو الشؤوف العقارية.
يجري تشكيل اللجنة وتحدد تعويضاتها بقرار من وزير الأشغاؿ العامة والنقل ومن وزير الداخلية لبلديتي 

 س، ويكوف التعويض عن القرار الواحد العائد للعقار.بيروت وطرابل
تتقاضى ىذه اللجاف تعويضاتها من اعتماد يلحظ سنوياً في بند خاص في موازنة وزارة الأشغاؿ العامة والنقل 
فيما يعود للجاف المشكلة بقرار من وزير الأشغاؿ العامة والنقل، وفي موازنة وزارة الداخلية فيما يعود للجاف 

لة بقرار من وزير الداخلية، يغذي في السنة الأولى من احتياطي الموازنة ولا تدخل قيمة ىذه المشك
من المرسوـ الاشتراعي  37التعويضات في حساب الحد الأقصى للتعويضات  المنصوص عنها في المادة 

 )قانوف الموظفين(. 59/ 883رقم 
ديتي بيروت وطرابلس وفي اتحادات البلديات التي لديها دائرة يجري احتساب قيمة الرسوـ والغرامات في بل  : 84المادة 

فنية بواسطة الأجهزة الفنية المختصة لديها وفي سائر المناطق من قبل المديرية العامة للتنظيم المدني )فروع 
ومكاتب التنظيم المدني في مراكز المحافظات والأقضية( بموجب محاضر تنظم استناداً إلى ملفات مماثلة 



فات رخص البناء يقدمها المالكوف المخالفوف موضوعة وموقعة من قبل مهندس مسجل في إحدى نقابتي لمل
 . المهندسين في بيروت وطرابلس

.../... 
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 (8985/ 9/ 39تاريخ  43معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي )  :  85 المادة 

أو بدفع القسط الأوؿ وتقسيط تعتبر المخالفة مسواة بتاريخ قياـ المخالف بدفع المبلغ المتوجب 
الباقي وفقاً للمادة السابعة عشرة من ىذا المرسوـ الاشتراعي ويحسب كسر الشهر بمثابة شهر كامل، 
ولحساب المهل تعطي الإدارة مدة شهر واحد من تاريخ تقديم المخالف للملف المنصوص عنو في المادة 

كليف بالدفع ونشره لصقاً على باب مقر الإدارة. أما إذا الرابعة عشرة من ىذا المرسوـ الاشتراعي لإصدار الت
تأخرت الإدارة أكثر من الشهر فلب يحسب ىذا التأخير الإضافي في حساب المهل المنصوص عنها في المادة 
الرابعة  والمادة الحادية عشرة من ىذا المرسوـ الاشتراعي، تنشر الإدارة التكليف بالدفع لصقاً على باب مقرىا 

د تاريخ بدء ىذا النشر، ويرسل فور النشر إعلبـ بو إلى دّ حشرة أياـ وينظم محضر رسمي بذلك يعلمدة 
 المكلف.

 
يجري تخمين قيمة الرسوـ والغرامات لإجراء التسوية للمخالفات القابلة للتسوية بموجب المادة الثالثة   :  86المادة 

تاريخ  78/ 59لتي يتم تسويتها بموجب القانوف رقم من ىذا المرسوـ الاشتراعي، وكذلك بالنسبة للمخالفات ا
 أو بموجب أية قوانين وأنظمة أخرى تسمح بتسوية مخالفات البناء. 8978/ 9/ 89
 بتاريخ العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي إذا تمت التسوية خلبؿ سنة  واحدة من تاريخ العمل بو.  -8
 نتهاء السنة الأولى من تاريخ العمل بو.بتاريخ إجراء التسوية إذا تمت التسوية بعد ا  -3

 
 (8985/ 9/ 39تاريخ  43معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي رقم )  :  87المادة 

تحصل ىذه الرسوـ والغرامات وفقاً لأصوؿ تحصيل الرسوـ البلدية المنصوص عليها في قانوف الرسوـ 
مات على أقساط سنوية متساوية خلبؿ مدة البلدية. ويمكن إذا أراد المخالف، أف تدفع ىذه الرسوـ والغرا

% 9يضاؼ إليها فائدة بمعدؿ و أقصاىا خمس سنوات من تاريخ إجراء التسوية بعد إصدار التكليف بالدفع 
 سنوياً وفي حاؿ التأخر في دفع قسطين متتاليين تستحق جميع الأقساط الباقية مرة واحدة.

 
ب إعطاء المالك رخصة الأشغاؿ المنصوص عنها في القوانين إف دفع كامل الرسوـ والغرامات يوج  :88المادة 

والأنظمة إذا كانت المخالفة قابلة للتسوية وفقاً لأحكاـ ىذا المرسوـ الاشتراعي وشرط أف يكوف البناء مكتملًب 
 لا يعلق إعطاء رخصة الأشغاؿ لما بعد اكتمالو.إبشكل يسمح بإعطائو رخصة الأشغاؿ، و 

 
متابعة الأعماؿ وإنجاز الأشغاؿ التكميلية في الأبنية او أجزاء الأبنية التي ضبطت فيها لا يمكن   :89المادة 

 المخالفة إلا بعد تسوية أوضاعها.
 



تسجل المخالفات حتى تسويتها نهائياً أو إزالتها في السجل العقاري كما تسجل قيمة الرسوـ   :  34المادة 
الإشارة إلا بعد موافقة الإدارة التي طلبت وضعها. ويعتبر  والغرامات كدين ممتاز على العقار. ولا ترقن 

 المكلفوف بتسجيل المخالفات أو إبلبغها مسؤولوف شخصياً عنها.
 
 

.../... 
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 (8989/ 9/ 86تاريخ  894معدلة وفقا للمرسوـ الاشتراعي ) :     38المادة 

وف العقارية وعلى المديرية العامة يمنع على جميع السلطات العامة وخاصة البلديات وعلى مديرية الشؤ 
للتنظيم المدني كل بما  يتعلق بها إعطاء أية رخصة بناء  أو تسجيل أي عقد إيجار أو نقل ملكية أو إعطاء أية 
براءة ذمة لأي بناء مخالف أو لأي عقار يتضمن بناء مخالفاً كما يحظر فرز أو إحداث أي حق عيني عليو، 

 وية المخالفة ودفع الرسوـ والغرامات المتوجبة.وذلك ما لم تتم إزالة أو تس
غير أنو يمكن لصاحب العلبقة الحصوؿ على براءة ذمة عن عقاره )أو بنائو( شرط أف يبرز تعهداً خطياً 
مصدقاً من الكاتب العدؿ ومسجلًب على صحيفة العقار العينية المطلوب براءة ذمة عنو، يتعهد بموجبو بدفع 

ي قد تتوجب عندما يتسنى للئدارة الاضطلبع على ملف العقار )أو البناء(، ويطبق ىذا الرسوـ والغرامات  الت
 . 8978/ 7/ 8التدبير على الأبنية المنشأة قبل 

 
في جميع التسويات الحاصلة من جراء تطبيق أحكاـ ىذا المرسوـ الاشتراعي تحفظ حقوؽ الغير   : 33المادة 

المخالفة وتبقى  مسؤولياتها على المخالف من جراء عدـ تقيده  بالتعويض عن الضرر اللبحق بهم من جراء
 بالقوانين والأنظمة النافذة.

لا تسري مهلة مرور الزمن المحددة في القوانين النافذة وخاصة في قانوف المحاسبة العمومية وقانوف   :   39المادة 
يف أو الجباية على المرسوـ والغرامات تحديد أصوؿ المحاسبة في البلديات لتدارؾ الكتماف والنقص في التكال

ولأحكاـ ىذا  8978/ 9/ 89تاريخ  78/ 59عن تسوية مخالفات البناء وفقاً لأحكاـ القانوف رقم  الناجمة
المرسوـ الاشتراعي إلا من تاريخ تقديم الملف الكامل لتحديد قيمة  الرسوـ والغرامات المنصوص عنها في 

 . رسوـ الاشتراعي، ولا يعتد بتاريخ ضبط المخالفة لسرياف مهلة مرور الزمنالمادة الحادية عشرة من ىذا الم
والمنصوص   8978/ 9/ 86و 8964/ 9/ 36تاريخ تمدد مهلة تسوية المخالفات الحاصلة بين 

وتطبق عليها لجهة مرور الزمن أحكاـ  8978/ 9/ 89تاريخ  78/ 59من القانوف رقم  34عليها في المادة 
 من ىذه المادة.الفقرة الأولى 

 
 تحدد عند الاقتضاء تفاصيل تطبيق أحكاـ ىذا المرسوـ الاشتراعي بمراسيم تتخذ في مجلس الوزراء.  :  34المادة 
 

مع مراعاة احكاـ المادة التاسعة تلغى جميع النصوص المخالفة لهذا المرسوـ الاشتراعي أو غير   :  35المادة 
نصوص التي تسمح بتسوية مخالفات بناء خارج نطاؽ ىذا المرسوـ المتفقة مع مضمونو. كما تلغى جميع ال

الاشتراعي وعلى الأخص القانوف الرامي إلى تسوية مخالفات البناء الموضوع موضع التنفيذ بالمرسوـ رقم 



)قانوف البناء( المتعلقة  8978/ 9/ 89تاريخ  78/ 59وأحكاـ القانوف رقم  84/8978/ 8خ ػػػتاري 3947
الفات لقاء غرامة، وذلك بالنسبة للمخالفات الحاصلة بعد تاريخ العمل بهذا المرسوـ الاشتراعي بتسوية المخ

 والمتعلق بتسوية المخالفات الطفيفة لقاء دفع غرامة.  8988/ 7/ 84تاريخ  4846باستثناء المرسوـ رقم 
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ذا المرسوـ الاشتراعي لإنشاء مواقف عامة % من العائدات الناتجة عن تطبيق أحكاـ ى35يخصص   :  36المادة 
 للسيارات في البلدية أو القرية الواقعة ضمنها المخالفة. 

 
 ينشر ىذا المرسوـ الاشتراعي ويبلغ حي  تدعو الحاجة ويعمل بو فور نشره في الجريدة الرسمية.  :  37المادة 
 

 8989شباط سنة  35بعبدا في           
 الجميل الإمضاء: أمين          

 صدر عن رئيس الجمهورية
 رئيس مجلس الوزراء
 الإمضاء: شفيق الوزاف

     
 وزير الأشغاؿ العامة والنقل     وزير الداخلية

 الإمضاء: بيار الخوري   الإمضاء: شفيق الوزاف 
 

 المديرية العامة لقوى الأمن الداخلي
 التخطيط والتنظيم شعبة –الأركاف ىيئة 
 يعمػػػػػم    4ش346/ 85رقم    
 علػى جميع وحدات وقطعات قوى الأمن الداخلي      
 
 لأخػػذ العلػػم .       
 
 3446/  8/  37بيروت في                
 المدير العاـ لقوى الأمن الداخلي            

 اللواء أشرؼ ريفي       

 للتعميػػػػم

       
 



 
/ 969)قانوف البناء( المحفوظ بالرقم المتسلسل / 88/83/3444/ تاريخ 646قم // ربطاً بالقانوف ر 8يرتب في المحفظة رقم /آ  -
. 
 

      
 

 

 

 

 انجًهىرَخ انهجُبَُخ

 /111قـبَـــىٌ  رقـــى /

 32/2/1992/ ربرَخ 233رعذَم ورًذَذ انعًم ثأحكبو انقبَىٌ رقى /

 ) انسًبح نهًهجز ثبنجُبء ضًٍ عقبر لا َسزىفٍ انشزوط انقبَىَُخ نهجُبء (

 ورعذَلارـــــــه

 

 أقر مجلس النواب ،   
 وينشر رئيس الجمهورية القانوف التالي نصّو :  

 
 

 34/9/8994/ تاريخ 933خلبفاً لأي نص آخر ، يعدّؿ ويمدّد العمل بأحكاـ القانوف رقم /    انًبدح الأونً :
اح ػسمالمتعلق بال، و  34/84/3449تاريخ  /548المعدّؿ والممدّد العمل بو بموجب القانوف رقم /

 للمهجر بالبناء ضمن عقار لا يستوفي الشروط القانونية للبناء ، معدّلاً كالآتي :
استثناء من أحكاـ الأنظمة والقوانين التي ترعى شؤوف البناء ، يسمح للمهجر الحصوؿ على رخصة   

   لبناء مسكن ضمن الشروط الآتية :
 ثبت صفتو بإفادة صادرة عن وزارة المهجرين .أف يكوف طالب الترخيص مهجراً على أف ي - 8

أف يكوف البناء المطلوب إنشاؤه يقع في القرى والبلدات في جميع الأراضي اللبنانية التي  - 3
 ىجّر منها طالب الترخيص .

 أف يكوف البناء مخصصاً لسكن المهجر طالب الترخيص أو لسكن أحد أصولو أو فروعو . - 9

الطوابق الإجمالي ومهما كاف النص الذي يسمح بإنشائها عن طابقين فوؽ أف لا يزيد عدد  - 4
مستوى الأرض النهائية بعد التسوية إضافة إلى طابق الأعمدة في حاؿ وجوده ، ويمكن أف 
يتضمّن البناء طابقاً سفلياً مردوماً تحت مسقط البناء يخصص لخدمة البناء شرط أف لا 

( بما فيو الشرفات وبأف لا  3ـ 854ين متراً مربعّاً ) تتعدّى مساحة كل طابق المئة وخمس
 ـ ( فوؽ مستوى مسطح المقارنة . 8يتجاوز ارتفاع البناء عن ثمانية أمتار ) 

أف يكوف البناء متوافقاً وبقية أحكاـ القوانين والأنظمة التي ترعى شؤوف البناء باستثناء ما  - 5
الإستثمار العاـ وما نصّ عليو ىذا القانوف يتعلق منها بعامل الإستثمار السطحي وعامل 

 صراحة .

تكوف الرخصة معفاة من جميع الرسوـ بما فيها رسوـ التسجيل في نقابة المهندسين وتعُطى  - 6



لمالك العقار من دوائر التنظيم المدني في الأقضية أو المحافظات أو من البلديات ، 
 ا .وتكوف مدة صلبحيتها ست سنوات من تاريخ إصدارى

 

 

 

 

(R.S.M.C  7/7/3484  )C                 
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يسمح للمهجّر بالبناء على العقار الذي يملك فيو حصة بالشيوع شرط الحصوؿ على  - 7
موافقة جميع مالكي الأسهم توقيعاً على خريطة تبيّن كافة الأقساـ العائدة للمالكين موقعّة 

 لعدؿ .من مساح محلّف ومسجّلة لدى كاتب ا
باستثناء الأصوؿ والفروع لا يجوز بيع أو تأجير البناء قبل انقضاء خمس سنوات على الحصوؿ على  - 8

رخصة الإسكاف بعد انتهاء البناء ، ويسجل ىذا الشرط على الصحيفة العينية للعقػار أو لدى القاضي 
 ف غير محدّد أو محرّر .العقاري إذا كاف العقار قيد التحديد والتحرير أو لدى المختار إذا كا

وفي حاؿ مخالفة ىذا الشرط تعتبر مساحات البناء المنفذة المعطاة بموجب ىذا القانوف 
  بمثابة بناء مخالف وتطبّق عليها أحكاـ القوانين المتعلقة بالبناء بتاريخ المخالفة .

 يرُاعى عند إعطاء الترخيص التخطيطات والإرتفاقات المفروضة . - 9
 

 

القوانين والأنظمة التي ترعى شؤوف البناء يسمح للمهجّر ، في القرى والبلدات استثناء من أحكاـ      انثبَُخ : انًبدح
في جميع الأراضي اللبنانية ، الذي تهدّـ مبناه المقاـ على عقار يملكو أثناء الأحداث من إعادة بنائو 

 وفقاً للشروط الآتية :
عليو قبل التهديم دوف أية إضافات أو تعديلبت ما لم تكن ىذه أف يعيد البناء وفقاً لما كاف  - 8

 التعديلبت متوافقة وأحكاـ القوانين والأنظمة التي ترعى شؤوف البناء .
إفّ التأكّد من واقع البناء ومحتوياتو  وتصنيفو قبل الهدـ يثبت بإفادة من قِبَل البلديػػػة ، أو 

دي ، أو أي مستند آخر صادر عن الػوزارات أو القائمقاـ ، أو المحافظ خارج النطاؽ البل
 الإدارات المعنية .

في حاؿ كاف البناء المراد إعادة بنائو مخالفاً لقوانين وأنظمة البناء يستفيد طالب الترخيص  - 3
فقط من الإستثناءات والمساحات والإعفاءات من حدود ما ينص عليو ىذا القانوف 

 نين المتعلقة بتسوية مخالفات البناء .ويخضع في كل ما يتجاوز ذلك للقوا
 /8إذا كاف البناء متعدياً على الأملبؾ العمومية قبل التهديم للمهجّر أف يعيد بناءه وفقاً للبند / - 9

 من ىذه المادة شرط إزالة التعدّي .
 ./ من المادة الأولى من ىذا القانوف 8و 6- 9 – 8تطبّق فيما عدا ذلك ، أحكاـ البنود /  - 4
تستفيد من أحكاـ ىذه المادة المعابد والمحلبت التجارية في الأبنية السكنية مع مراعاة  - 5

 الشروط الخاصة في المنطقة في حاؿ اشتماؿ المحلبت التجارية على مؤسسات مصنّفة .
 ( من المادة الأولى من ىذا القانوف . 8 – 6 – 5يطبّق على رخص إعادة البناء البنود ) 



للمهجّر بالبناء على العقار الذي يملك فيو حصّة بالشيوع وذلك بإرفاؽ خريطة تبيّن كافة  يسمح - 6
من المالكين  % 75الأقساـ العائدة للمالكين موقعة من مساح محلّف وموافق عليها توقيعاً من 

ومسجّلة لدى كاتب العدؿ شرط الحصوؿ على إفادة من المختار أو رئيس البلدية تثبت عدـ 
هجّر صاحب الطلب بحفظ حقوؽ قية الشركاء في الأراضي اللبنانية مع تعهد من الموجود ب
 .الغير
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 يس السلطة التنفيذية في البلدية أو القائمقاـ بلب إبطاء نسخة عن ملف رخصة صاحب العلبقةئيرُسل ر      خ :نثانًبدح انثب
 القضاء نسخة لأخذ العلم ومتابعة الرقابة وتحفظويودع كل من دائرة التنظيم المدني وفصيلة الدرؾ في 

 نسخة في مركز البلدية أو القائمقامية .
 يفتح لدى كل من دائرة التنظيم المدني والبلدية والقائمقاـ في القرى والبلدات التي ليس فيها بلديات

الرخصة وإسم  سجل خاص مرقّم برخص البناء المعطاة وفقاً لهذا القانوف يدوّف فيو تاريخ تقديم طلب
 صاحبها ورقم العقار ومساحة البناء ورقم الرخصة وتاريخها وتاريخ المباشرة بالبناء .

 

/ 543والقانوف رقم / 34/9/8994/ تاريخ 933تعتبر جميع الرخص الصادرة بالقانوف رقم /    : انزاثعخانًبدح 
تاريخ / 968قم /وف ر ػوالقان 84/6/8999/ تاريخ 93م /ػوف رقػوالقان 34/7/8996تاريخ 
 وكافة ملحقاتها ، مجددة حكماً . 34/84/3449/ تاريخ 548والقانوف رقم / 86/8/3448

 

 /3449يستفيد من أحكاـ ىذا القانوف كل من ثبت تضرّر منازلهم بفعل الكوارث الطبيعية عاـ /    : انخبيسخانًبدح 
 ح رئيس مجلس الوزراء .وتحدد دقائق تطبيق استفادة ىؤلاء بمرسوـ يصدر بناء على اقترا 

 

 تحدّد عند الإقتضاء دقائق تطبيق ىذا القانوف بمراسيم تتّخذ في مجلس الوزراء .    : انسبدسخانًبدح 
 

 يعُمَل بهذا القانوف لمدة سنتين من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية .     : انسبثعـخانًبدح 
   3111 حشَزاٌ 34ثعجذا فٍ                   

 الإيضبء : يُشبل سهًُبٌ             

 صذر عٍ رئُس انجًهىرَخ 

 رئُس يجهس انىسراء                  رئُس يجهس انىسراء    

 الإيضبء : سعذ انذٍَ انحزَزٌ   الإيضبء : سعذ انذٍَ انحزَزٌ
 
 

 انًذَزَخ انعبيخ نقىي الأيٍ انذاخهٍ

 بٌ ـــخ الأركـــهُئوحـــذح         

 ىــــُظُــظ وانزــــانزخطُـ ـخــــشعج 

    2ش283/314رقـى     
ـــــــــــى ًّ  َع

 

 عهً جًُع وحذاد وقطعبد قىي الأيٍ انذاخهٍ .     
      

 لأخـــذ انعهــى  .       

 11/7/3111ثُزود فٍ               

 انًذَز انعبو نقىي الأيٍ انذاخهٍ                            

 انهىاء أشزف رَفـــــٍ                                            



 
 

 

/ 1انًزرتّ فٍ انًحفظخ رقى /آ 32/2/1992/  ربرَخ 233َزرتّ فٍ انًحفظخ رقى /آ/ رثطبً ثبنقبَىٌ رقى / -

 / .249رثطبً ثقبَىٌ انجُبء ثبنزقى انًزسهسم /

 

 

 

 انجًهىرَخ انهجُبَُخ

      = = =  

 /8429يزسىو رقى /

 11/13/3112ربرَخ  424( يٍ انقبَىٌ رقى 19رطجُق أحكبو انًبدح )

 انًزعهق ثزعذَم انًزسىو الاشززاعٍ رقى 128 ربرَخ 1982/9/14 ) قبَىٌ انجُبء (
  

 إفّ رئيس الجمهورية ،  
 بناءً على الدستػور  ،   

تػػاريخ  646 ) قػػانوف البنػػاء ( المعػدّؿ بالقانػػػوف رقػػػػم 86/9/8989تػػاريخ  848المرسػػوـ الاشػػتراعي رقػم بنػاءً علػػى 
 ( منو ,89لا سيما المادة ) 88/83/3444

 لمالية،ي الداخلية والبلديات وابناء على اقتراح وزير 
 ( , 85/3/3483تاريخ  3483-837/3488وبعد موافقة مجلس شورى الدولة ) رأي رقم 

 ،3483/ 7/ 83وبعد موافقة مجلس الوزراء بتاريخ 
 

 َزسـى يـب َأرـٍ :

 
 

 البلدية أو المحافظ أو القائمقاـ في القرى التي ليس فيها بلديػات وذلك أينػما « بالسلطة الإدارية المختصة » صد يق انًبدح الأونً :
 وردت في ىذا المرسوـ .

 

تستوفي السلطة الإدارية المختصة رسم بدؿ المرآب المحدد في الكشف الفني الصادر عن الدائرة الفنية المختصة    انًبدح انثبَُخ :
 مظيػالتن)

 المدني أو إتحاد البلديات ( .
 

تودع قيمة الرسوـ المستوفاة كبدؿ مرآب لدى محتسب المالية المحلي ضمن النطاؽ الإداري التابع لها وفقاً     :انًبدح انثبنثخ 
رقم  –اسم المالك  –رقم العقار  –لجدوؿ شهري صادر عن السلطة الإدارية المختصة يتضمن : رقم تسلسلي 

 المبلغ المحصل وتاريخ تحصيلو . –مصدر الرسم ) بدؿ مرآب (  –ني وتاريخو الكشف الف
 

يصدر المحتسب أمر قبض بمجمل قيمة الرسوـ المودعة لديو من قبل السلطة الإدارية المختصة . عند تحصيل أمر    :انًبدح انزاثعخ 
النوع التفصيلي للبلديات أو للقرى التي  القبض تودع قيمتو في الحسابات التفصيلية المبوبة لكل بلدية أو قرية ضمن

ليس لها بلديات في الحسابات المفتوحة لهذه الغاية تحت اسم حساب خاص لإنشاء المرائب البلدية ضمن لائحة 
 حسابات محتسب المالية المركزي .

 

لحصوؿ على موافقة المراجع الفنية عند توفر إمكانية تأمين مرائب بديلة , تتقدـ السلطة الإدارية وبعد ا –أ    انًبدح انخبيسخ 
 المختصة 



) تنظيم مدني أو إتحاد بلديات ( بطلب من وزارة الداخلية والبلديات لسحب الأمواؿ المودعة لدى الخزينة        
 مرفقاً بتعهد بالتنفيذ خلبؿ فترة سنة من تاريخ استرداد المبلغ . 

 

رداد المبلغ يحاؿ طلب السلطة الإدارية المختصػة إلى وزارة ب _ عند موافقة وزارة الداخلية والبلديات على است
مديرية الخزينة التي بدورىا تعطي التعليمات إلى محتسب القضاء لدفع المبلغ بعد التدقيق  –المالية 

 والمطابقة .
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ر السلطات المختصة خلبؿ مدة أقصاىا ثماني يحق لمالك العقار الذي سدد رسوـ استبداؿ المرآب , وإذا لم تباد  :انًبدح انسبدسخ 

سنوات من تاريخ استيفاء الرسوـ إلى تأمين مرآب , تقديم طلب إلى السلطات الإدارية المختصة لاسترجاع 
المبالغ المدفوعة من قبلو , مرفقاً بالمستندات التي تثبت تأمينو للمواقف المطلوبة , وعلى الإدارة أف تحيل طلبو 

 وفقاً للآلية 
المحددة في المادة الخامسة المذكورة أعلبه , وأف تدفع لو المبالغ المسترجعة بعد استلبمها من محتسبية 

 القضاء , ويتم الدفع لقاء إيصاؿ موقّع من صاحب العلبقة .
 

تفصيلي للبلديات عند إنشاء بلدية جديدة في أي قرية , تقوـ وزارة المالية بفتح حساب جديد ضمن النوع ال     :انًبدح انسبثعخ  
وتحويل رصيد الحساب السابق المفتوح للقرية المعنية في حساب القرى التي ليس فيها بلديات إلى حساب 

 البلدية المنشأة .
 

 . ينشر ىذا المرسوـ ويعمل بو من تاريخ نشره       : انثبيُخانًبدح 

 
  3113 آة 8فٍ  ثُذ انذٍَ

 : يُشبل سهًُبٌالإيضبء                  صذر عٍ رئُس انجًهىرَخ     

 رئُس يجهس انىسراء    

 وسَز انًبنُخ    وسَز انذاخهُخ وانجهذَبد        يحًذ َجُت يُقبرٍ : الإيضبء    

ٌ: يحًذ انصفذالإيضبء الإيضبء :يزواٌ شزثم                   
 

 انًذَزَخ انعبيخ نقىي الأيٍ انذاخهٍ

 وحذح هُئخ الأركبٌ 

    ىـــــوانزُظُ ظـــانزخطُخ ـــشعج  

  2ش281/314رقـى    

 َعًـــــــــى
 عهً جًُع وحذاد وقطعبد قىي الأيٍ انذاخهٍ

 .لأخذ انعهى 

 

 39/8/3113ثُزود فٍ              
  ٍانًذَز انعبو نقىي الأيٍ انذاخه                                                                                     

 ٍانهىاء أشزف رَف                                                                                             



 
 

   ./ 249بنًزسهسم /رثطبً ث/ 1َزرت فٍ انًحفظخ رقى /آ  -

HH. /M.C 33/3/3113 

 


